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Le Maire de la commune de SAINT MOLF,

VU Pordonnance n°2012-11 du 05 janvier 2012 portant clarification et simplification des procédures
d'élaboration, de modification et de révision des documents d'urbanisme ;

VU le décret d'application n°2013-142 du 14 février 2013 ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 110, L 123-13-1, L 123-13-3, R123-24 et
R123-25;

VU le Plan Local d’'Urbanisme (PLU) de la Commune de Saint Molf approuveé le 05/02/2013 ;

La commune de Saint Molf est dotée depuis le 05/02/2013 d’un Plan Local d’Urbanisme (P.L.U.). Les grandes
orientations de ce nouveau document d’urbanisme sont désormais fixées pour plusieurs années notamment a
fravers le Projet d’Aménagement et de Développement Durable (P.A.D.D.). Toutefois, sans modifier les
orientations générales du P.A.D.D., il s'avére nécessaire de faire évoluerle P.L.U.

Considérant que le développement démographique communal de ces derniéres annees a geneére de
nouveaux besoins en offres commerciales et de services pour la population ; que le développement
de cette urbanisation s'est effectué dans le bourg avec une nécessité de proximité de l'offre
(conformément au PADD) ; que le Parc d'Activités du Més est inscrit dans ce périmetre, en contact
direct avec les continuités viaires, douces et vélo; qu'il est apparu nécessaire de faire évoluer
ponctuellement le réglement de la zone Ui du Parc d'Activités, afin de proposer une offre
complémentaire aux autres commerces du bourg et activités du Parc, complétant ainsi I'offre de
service a la population de Saint-Molf.

Considérant que cette évolution reléve du champ d'application de la procédure de modification
simplifiée conformément a l'article L 123-13-3 du Code de 'Urbanisme ;

Considérant que le projet de modification sera notifié aux Personnes Publiques Associees ,

Considérant que pour la mise en ceuvre de la procédure de modification dans sa forme simplifiée, le
projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
associées seront mis a disposition du public pendant un mois; que les modalités de la mise a
disposition seront précisées par le Conseil Municipal et portées & la connaissance du public au moins
huit jours avant le début de cette mise a disposition ; qu'a l'issue de la mise a disposition, le Maire en
présentera le bilan devant le Conseil Municipal, qui en délibérera et adoptera le projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par déliberation motivée ;

ARRETE

Article 1 - Il est prescrit une procédure de modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme de la
Commune de Saint-Molf ;

Article 2 - La modification simplifiée du PLU concernera la modification du réglement de la zone Ui.
Les modalités de la mise & disposition seront précisées par le Conseil Municipal et portées a la
connaissance du public au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Article 3 - Le présent arrété sera affiché en mairie durant un mois, ainsi que sur le site Internet de la
mairie. |l fera I'objet d’un avis au public qui sera inséré dans la presse locale. o

Article 4 - La Directrice générale des Services est chargée de lexécutlon du
publié conformément a la lo» :
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MAIRIE

1,rue des Epis
44350
St Molf

Tél.
02.40.62.50.77
Fax.
02.40.62.50.53

1

AVIS DE MISE A DISPOSITION DU

PUBLIC DU PROJET DE MODIFICATION

SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME

Monsieur Le Maire informe qu’une mise a disposition du public relative au projet
de modification simplifiée n°1 du Plan local d’urbanisme de SAINT MOLF sera

ouverte du vendredi 17 juillet au lundi 17 aofit 2015 inclus.
Ce projet de modification simplifiée porte sur :

» L’évolution du réglement écrit afin de permettre la réalisation d’une

offre

complémentaire de commerces et services dans la zone Ui du Parc d’Activités du

Meés.

Le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU et I’exposé des motifs
(consultables sur le site internet de la mairie de SAINT MOLF) seront mis a

disposition du public a la Mairie de Saint Molf, 1, rue des Epis, 44350 SAINT

MOLF, du vendredi 17 juillet 2015 au lundi 17 aott 2015 inclus, aux jours et
heures d’ouverture au public soit :

» le lundi de 09h a 12h et de 13h30 a 18h

» du mardi au jeudi de 09h a 12h et de 13h30 a 16h.
» le vendredi de 09h a 12h et de 13h30 a 18h.

» le samedi de 10h a 12h.

Fait a Saint-Molf,
Le 06 Juillet 2015

Le Maire,
Patrick BROSSAUD
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Nombre de
conseillers

en exercice : 19
Présents : 16
Votants : 19

OBJET :

Urbanisme :
modalités de
mise a
disposition du
public du projet
de modification
simplifiée du
Plan Local
d’Urbanisme

Délibération n°
2015-04-10

Le vingt-neuf juin deux mille quinze, a vingt heures quinze, le Conseil
Municipal de la commune de SAINT-MOLF, diment convoqué le 23/06/2015,
s'est réuni en Mairie, salle du Conseil, sous la présidence de Monsieur
Patrick BROSSAUD, Maire.

Présents (16): Patrick BROSSAUD, Marc BREHAT, Didier PLANCON,
Emmanuel BIBARD, Valérie PERRARD, Jean Paul BROSSEAU, Hubert
DELORME, Hervé GERVOT, Véronique HERVY, Corinne FLOHIC, Yves-
Marie YVIQUEL, Marion CITEAU, Jean-Pierre GUILLOU, Denis LAPADU-
HARGUES, Christine CAMARET, Véronique CARDINE.

Absents excusés ayant donné mandat de vote (3): Virginie BLAFFA-
LECORRE (pouvoir.a Mme PERRARD), Valérie LEGOUIC (pouvoir & Mme
FLOHIC), Emilie CITEAU (pouvoir a M. BROSSEAU)

Jean-Pierre GUILLOU est désigné secrétaire de séance.

Les grandes orientations du PLU approuvé le 05/02/2013 sont désormais
fixées pour plusieurs années notamment a travers le Projet d Aménagement
et de Développement Durables (P.A.D.D.).

Toutefois, sans modifier les orientations générales du P.A.D.D., il s’avére
nécessaire de faire évoluer le P.L.U.

‘Le développement démographique communa! de ces derniéres années a

généré de nouveaux besoins en offres commerciales et de services pour la
population. Le développement de cette urbanisation s’est effectué dans le
bourg avec une nécessité de proximité de l'offre (conformément au PADD).

Le Parc d'Activités du Més est inscrit dans ce périmeétre, en contact direct

avec les continuités viaires, douces et vélo. |l est apparu nécessaire de faire
évoluer ponctuellement le réglement de la zone Ui du Parc d’'Activités, afin
de proposer une offre complémentaire aux autres commerces du bourg et
activités du Parc, complétant ainsi I'offre de service a la population de Saint-
Molf.

En application des nouvelles dispositions régiementaires du Code de
I'Urbanisme (notamment a l'article L123-13-3), par arrété du 15 juin 2015 ie
Maire a prescrit une procédure de modification simplifiée du PLU. Le Conseil
Municipal est appelé a préciser les modalités de la mise & la disposition du
dossier au public en vue de recueillir ses observations qui seront consignées
dans un registre puis conservées. A l'issue de cette mise a disposition du
dossier au public, le Maire en présentera le bilan en Conseil Municipal. Ce
dernier_délibérera et adoptera le projet éventuellement modifié afin de tenir
compte des avis émis et des observations du public par délibération motivée.

LE CONSEIL MUNICIPAL,
VU le Code de 'Urbanisme et notamment l'article L 123-13-3,
Aprés en avoir délibéré,

DECIDE :
- le dossier de modification simplifié¢e n°1 du PLU sera mis & la
disposition du public a I'accueil de la mairie pendant une durée de 1

mois minimum.



- les observations du public pourront &tre consignées dans un. registre
disponible durant toute la durée de mise a l2 dlSpOSIt on cu dos\.,x:r, aux jours
et heures habituels d'ouverture de la mairie, a savoir :

Lun  Sh-12h /13h30-18h
Mar 9h-12h/ 13h30-16h
Mer  9h-12h/13h30-16h
Jeu 9h-12h/ 13h30-16h
Ven 9h-12h/13h30-18h
Sam 10h-12h

- durant la période de mise a disposition du dossier, les intéressés auront la
possibilité de faire parvenir leurs observations par lettre adressée a
I'attention de M. le Maire, a I'adresse suivante : Mairie de St Molf - 1 rue des
Epis - 44350 SAINT-MOLF, qui I'annexera au registre.

- les modalités ci-dessus seront portées a la connaissance du public par
affichage sur les panneaux d’information habituels en fagade de la Mairie,
ainsi que sur le site internet www. mairie-saint-molf.fr, et par insertion dans
un journal habilité & recevoir les annonces légales, au moins 8 jours avant le
début de la mise a disposition.

Adopté a l'unanimité

Pour extrait conforme |_Certifié exécutoire
Le Maire, par transmission
Patrick BROSSAUD en Préfecture

e 04 JUL 2015

Affiché
le 08 JUL 2015
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%@ Monsieur le Maire
4 Haotel de Ville
Guekﬂnae 1 Rue des Epis

44350 SAINT MOLF

DIRECTION DE L’URBANISME & DE L’AMENAGEMENT URBAIN
Affaire suivie par Laurence BERTHO
Tél: 0240 153878

N/Réf. : LB 2015 -n°
Objet : Modification simplifiée n° 1 — Plan Local d’'Urbanisme
Commune de SAINT-MOLF

Monsieur le Maire,

J'ai bien recu le dossier de modification simplifiée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de
votre Commune.

Je vous informe que ce dossier n’apporte aucune remarque de la part de la Ville de
Guérande ; le projet de modification n’ayant pas d’impact pour notre Commune.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de mes sincéres salutations.

Marie-Annick DURAND
Adjointe au Maire -
En charge de I’Aménagéemn

T RECUEN FREFECTURE Territoire, de I’Environne
ﬁi M.;%‘E’W%s;—;s, LE I’Agriculture

14 SEp. 2015

Horel de Ville - 7, place du Marché au Bots - 44350 Guérande - Tél. : 02 40 15 60 40
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LaBaule,le 73 JUlL. 2015

Monsieur Le Maire

! Mairie de Saint Molf
1 rue des Epis
44350 SAINT MOLF

Affaire suivie par Nolwenn BLANCHARD
S/C Anne-Marie MENAGE
Direction de I’Aménagement Communautaire

Envoi en recommandé avec avis de réception

Objet : Modification simplifiée n°1 du PLU de Saint Molf

Monsieur Le Maire,

Par correspondance regue le 23 juin 2015, vous avez sollicité CAP ATLANTIQUE, en sa qualité de Personne
Publique Associée pour statuer sur la compatibilité du projet de modification simplifiée n°1 du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de Saint Molf avec le Schéma de Cohérence Territoriale (SCOT) de CAP
ATLANTIQUE.

Cette modification, en vertu de I’article L 123-13-3 du Code de I’urbanisme, porte sur I’évolution du
réglement écrit afin de permettre la réalisation d’une offre complémentaire de commerces et services dans la
zone Ui du parc d’activité du Mes,

Considérant que le parc d’activité du Més se situe au sein de I’enveloppe urbaine du bourg, conformément
aux prescriptions du SCOT,

Considérant que ’offre complémentaire du parc d’activité du Mes qui compléte 1’offre de service a la
population de Saint Molf, contribue & I’animation et a la dynamisation du bourg, conformément aux
prescriptions du SCOT,

Considérant que le parc d’activité du Més se situe en contact direct avec les continuités viaires et douces,
conformément aux prescriptions du SCOT relatives & I’amélioration des flux,

Considérant que le SCOT préconise « aux PLU de définir des zones préférentielles d’implantation des
commerces et/ou services en fonction des pdles de centralités qu’ils souhaitent créer ou renforcer et afin de
Jfavoriser une animation sociale et commerciale urbaine renforgant I’attractivité de ces pdles »,

CAP ATLANTIQUE, autorité compétente en matiere d’aménagement de 1’espace communautaire, émet un
avis favorable au projet de modification simplifiée n°l du PLU de Saint Molf avec les préconisations
suivantes :

- les implantations commerciales, quelle que soit leur taille, devront étre béties en cohérence avec les
alignements et morphologies prévues a proximité afin de conférer un caractére urbain cohérent a ces espaces
- les implantations les plus importantes, nécessitant des parkings, devront réaliser les stationnements a
larriére et/ou sur les cotés des parcelles en fonction des régles de prospects vis-a-vis des parcelles
mitoyennes applicables aux espaces a proximité,

- un stationnement vélo devra étre prévu prioritairement dont 1‘emplacement devra étre placé en vue, avant
les voitures,

- si la nouvelle implantation se trouve sur un espace de transition entre des tissus urbains morphologiquement
différents, son mode d’implantation (régles de prospect, alignement ou prospect par rapport a I’espace

Communauté d’Agglomération de la Presqu’ile de Guérande-Atlantique
3 avenue des Noélles « BP 64 » 44503 LA BAULE CEDEX - Tél.02 51 75 06 80 * Fax 02 51 75 06 89
E.mail : accueil@cap-atlantique.fr - www.cap-atlantique.fr

s SR



transition.

public...) doit se rattacher a 'un ou Dautre des espaces auquel il est contigu et mettre en scéne cette

Je vous prie de recevoir, Monsieur Le Maire, mes salutations distinguées.

\\\\\\\ o
A& dela N

(&7 Presquile
i

&

Jean-Claude BAUDRAIS
“'Se agg/o\

I de Guérande |
\(\_\% Atlannque/
AT ARt

uop

Vice-Président de CAP Atlantique

Délégué a I’Aménagement de I’Espace
communautaire et Transport




Loire

Atlantique

‘I'\\Iantes, e 16 JUIL 2015

Direction générale territoires

Délégation Saint-Nazaire o Monsieur Patrick BROSSAUD
Service développement local Maire de Saint-Molf

Référence : S2015-07-3354

1 rue des Epis
44350 ST MOLF

Affaire suivie par :
Julie BRARD

Tél. 02.49.70.03.19.

Objet: Modification simplifiée N°1
Vos réf. :  dossier suivi par Alexandre TONNERRE, responsable urbanisme
Nos réf.: U-15-SDLSN-015

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 23 juin dernier, vous avez consulté le Département sur votre projet
de modification simplifiee N°1. Celle-ci consiste en I'évolution du réglement écrit de la
zone Ui, afin de permettre la réalisation de nouvelles activités commerciales sur le parc
d’activités du Més.

La zone concernée, limitrophe des routes départementales 33 et 52, est située en
agglomération depuis son déclassement au début de I'année 2014. Par ailleurs, la
desserte de la zone d'activitts du Mes est suffisamment sécurisée pour absorber
'augmentation du flux de circulation induit par le développement du parc d’activités. Ainsi,
le Département émet un avis favorable sur la modification simplifiée N°1 de votre PLU.

Par ailleurs, bien que cela ne fasse pas l'objet de la présente modification, je tiens a vous
faire remarquer que les cas de dérogations aux marges de recul mentionnés en article 6
de la zone Ui n'ont pas vocation a s’appliquer aux routes départementales.

Je vous remercie par avance de m’adresser un dossier de la modification simplifiee N°1 de
votre PLU lorsqu’elle sera exécutoire afin de l'intégrer dans la bibliothéque des documents
d’'urbanisme de l'ensemble des communes du département, ainsi qu'un exemplaire
informatique au format « pdf » si vous en disposez.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du conseil départemental
e Vice-président développement des territoires

Adresse postale :

Hétel du département

3 quai Ceineray - CS 94109
44041 NANTES CEDEX 1
Tél. 02 44 99 10 00
contact@loire-atlantique.fr
www.loire-atlantique.fr
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Monsieur Patrick BROSSAUD
Mairie
1, rue des Epis

# 5 44350 SAINT MOLF

LE PRESIDENT

Objet : modification simplifiée n°1 du PLU
N/réf. : 15/07 n° Saint-Joachim, le ’

Monsieur le Maire,

Vous nous avez adressé par courrier le dossier de modification simplifiée n°1 du PLU de
Saint-Molf pour adapter le réglement de la zone Ui du Parc d’Activités du Més et nous
Vous en remercions.

Les modifications apportées au réglement visant a y autoriser I'implantation de
commerces en complément de I'offre de service et de commerces présente dans le bourg
n‘appellent aucune remarque de notre part.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes sincéres salutations.

Le Président du Syndicat mixte

Parc naturel régional de Briére,

1 réglonal de Bridre
Fere “é‘;’\::a adremistratif
\ Wi de Fodren
244, o sy Chef de Ve
K4720 Saint-Joachim
7.1 02,4001 £8.68
Fax 10240818 '- :

Parc naturel régional de Briere ¢ Centre administratif - 214, rue du Chef de ['ile - 44 720 Saint-Joachim ¢
Tel. 02 40 91 68 68 * info@parc-naturel-briere.fr e www.parc-naturel-briere. fr



piriac/mer, le - 2 6 JUIN 2015

MAIRIE

DE
PIRIAG=MER

MAIRIE

Monsieur Le Maire
1 rue des Epis

44 350 SAINT-MOLF

Direction des Services techniques
Et de 'Urbanisme

Réf. : JCR/CC -2015-2306.4
Affaire suivie par Céline COSSADE

Objet : Modification simplifiée N° du PLU SAINT-MOLF

Consultation PPA

Monsieur Le Maire,

Dans le cadre de la consultation des personnes publiques associées, vous avez bien voulu me
transmettre votre projet de modification du PLU, pour avis.

L’analyse du dossier ne m’appelle aucune observation.

Veuillez recevoir, Monsieur Le Maire, I'expression de mes salutations les meilleures.

Le Maire,

FRANCE

oA . — B.P. 42023 - 44420 PIRIAC-SUR-MER

uewe @RS Tg 0240235019 - Fax:0240236026 - E-mail : mairie@piriac.net

Loire Atiaanigue

STATION
NAUTIQUE
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"JERBIGNAC

Monsieur le Maire
1, rue des Epis
44350 SAINT-MOLF

F ¥ Affaire suivie par M. Le Maire
. Catherine MAIGNAN - chargée des projets urbains — ¢.maignan@herbignac.com - 02 40 83 90 01.

Objet : avis sur votre procédure de modification simplifiée du PLU.

Monsieur le Maire,

La commune d’Herbignac émet un avis favorable a votre procédure de modification
simplifiée n°1 du PLU de Saint-Molf. En effet, celle-ci porte sur un ajustement du réglement
de la zone Ul qui va dans le sens des récentes réformes dans le domaine de I'urbanisme et
notamment la loi n°2014 — 366 dite « loi ALUR ».

Veuillez agréer, Monsieur le Maire, 1’expression de mes salutations distinguées.

Le Maire

Pour le Maire
L'Adjoint délégué

Mairie, 1 avenue de la Monneraye - B.P. 24 - 44410 HERBIGNAC
Tél. 02 40 88 90 01 - Fax 02 40 88 89 97 - www.herbignac.com - contact@herbignac.com



Région

' PAYS DE LA LOIRE

Direction Action Territoriale et Démocratie Monsieur Patrick BROSSAUD
Dossier suivi par Dorothée Clément Maire de Saint Molf

Chef du Pdle Développement Territorial aire de Saint Mo

Tél: 02 28 20 6104 1, rue des Epis _~
dorothee.clement@paysdelaloire.fr 44350 SAINT MOLF
DATD/NLBV/DC/MJM/2015-07-10258

Vos Réf. :

Nantes, le 08 JulL, 2015

Monsieur le Maire,

Par votre correspondance du 19 juin 2015, vous avez bien voulu m'adresser le dossier relatif au projet de modification
simplifiée n® 1 du Plan Local d’'Urbanisme de votre Commune, et je vous en remercie.

Je vous précise en retour que la Région des Pays de la Loire n'a pas d'observation particuliére a formuler sur ce
dossier.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du Conseil régional
et par délégation,
La Directrice de I'Action

ritoriale et Démocratie

{
\J

Nathalie LE BOULCH VILLERS

. F SEP, 23157

Toute correspondance est a adresser a Monsieur le Président du Consell Régional a I'adresse suivante ;
Hotel de la Région - Accés : 1, rue de la Loire - 44966 Nantes cedex 9 1él: 022820 50 00 fax:02 28 20 50 05
www.paysdelaloire.fr

i




AGRICULTURES

&TERRITOIRES

CHAMBRE D'AGRICULTURE Monsieur le Maire

LOIRE-ATLANTIQUE Hétel de Ville
1 rue des Epis

44350 SAINT MOLF

Direction Territoire Nantes, le 2 juillet 2015

Environnement
Pdle urbanisme
Objet : modification simplifiée n°1 PLU de votre commune
Affaire suivie par : Janine PILARD

janine. pilard@loire-atlantique.chambagri.fr
Siége Social 02 53 46 60 13 Fax 02 53 46 61 89

Rue Pierre-Adolphe Bobierre

La Géraudiere
44939 Nantes cedex 9 Réf. : PC/IPI/HP/421M15044

Tél. : 02 53 46 60 00
Fax : 02 53 46 64 19 t
accueil@loire-atlantique.chambagri.fr | P

www.loire-atlantique.chambagri.fr

Monsieur le Maire,
Vous nous avez adressé, le 24 juin 2015, le dossier relatif a I'affaire citée
en objet. Nous vous en remercions.

Aprés examen du projet, nous n‘avons pas d’observation particuliére
a formuler sur ce dossier.

Vous en souhaitant bonne réception,

Nous vous prions d'agréer, Monsieur le Maire, l'expression de nos
sentiments distingués.

Paul CHARRIAU
Président

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

loi du 03/01/1924

Siret 184 401 347 00085
APE 9411Z



Direction Action Territoriale et Démocratie
Dossier suivi par Dorothée Clément

Chef du Pole Développement Territorial

Tél: 0228206104
dorothee.clement@paysdelaloire.fr

DATD/NLBV/DC/MJM/2015-10-15469
Vos Réf. :

Monsieur le Maire,

RECU LE Région

PAYS DE LA LOIRE

19 0CT. 2015

MAIRIE
44350 St MOLF

Monsieur Patrick BROSSAUD
Maire de Saint Molf

1, rue des Epis

44350 SAINT MOLF

Nantes, le 09 OCT. 2015

Par votre correspondance du 28 septembre 2015, vous avez bien voulu m'adresser la version définitive du document
d'urbanisme actualisé (modification simplifiée n° 1 du Plan Local d'Urbanisme de votre Commune), et je vous en

remercie.

Je ne manquerai pas d'en assurer la diffusion au sein de mes services.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

Pour le Président du Conseil régional
et par délégation,
La Directrice de I'Action Territoriale et Démocratie

Toute correspondance est a adresser a Monsieur le Président du Consejl Régional a adresse suivante ;

Hétel de la Région - Acces : 1, rue de la Loire - 44966 Nantes cedex 9 tél: 02 28 2050 00 fax:02 28205005

www.paysdelaloire.fr




MEDIALEX

Annonces L égales & Formalités

ACCUSE DE RECEPTION

Cet accusé vous est adressé sous réserve d'incidents techniques et/ou de cas de force majeure.

De la part de : Nelly HARDY
Numeéro d'ordre : 7125862101
Cesson-Sévigné,

Le 10/09/2015

Nous soussignés, Médialex Agence d'annonces légales et judiciaires SAS au capital de 480 000 Euros, représenté par son Directeur Olivier
COLIN, déclarons avoir regu ce jour par voie électronique de :

Alexina PIVETEAU
Commune de Saint Moif

Le texte d'annonce légale ci-dessous (cet apergu est donné a titre purement indicatif. Il ne refléte pas forcément la composition de I'annonce
telle qu'elle sera publiée) :

Commune de SAINT-MOLF

MODIFICATION
SIMPLIFIEE DU PLU
APPROBATION

Par délibération en date du 31 aout
2015, le Conseil municipal de SAINT-
MOLF a approuvé les dispositions de
la modification simplifiée du Plan lo-
cal d'urbanisme.

Le dossier est tenu A la disposition du
public & la mairie, aux jours et heures
habitueis d'ouverture,

Cette annonce paraitra :
L.e samedi 12 septembre 2015 dans le journal OQuest-france 44

Olivier COLIN
Directeur

L

3 Médialex ~ 35, avenue des peupliers BP 51579 35515 Cesson—-Sévigne cedex - Tél : 02.99.26.42.00 — SAS au capital de 480.000 € - RCS RENNES B 353 403 074 - APE 7312Z
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Commune de SAINT-MOLF
PLAN LOCAL D'URBANISME

Notice de présentation

PREAMBULE

Le Plan Local d’Urbanisme de la Commune de Saint Molf a été révisé et approuvé en février 2013,
transformant le POS en PLU.

En application des articles L. 123-1 et suivants, Monsieur Le Maire procéde a la présente
modification simplifiée. Cette procédure vise a faire évoluer ponctuellement le réglement du PLU
afin de permettre la mise en place d’une offre de service et de commerce complétée dans le bourg
de Saint Molf, et ceci en cohérence avec le PADD.

PRESENTATION

La présente procédure a pour objet de faire évoluer ponctuellement le réglement de la zone Ui afin
de compléter I'offre de services a la population de Saint Molf. Cette ouverture vers une offre
complémentaire aux commerces du bourg et aux activités du parc, va avoir un pouvoir attractif sur
le bourg, comme le reconnait I'association des commercants de la commune. Ceci va aussi
contribuer a augmenter 'animation générale de la zone par une augmentation des services offerts.
Par exemple la mise en place d’un Distributeur A Billet (DAB) est un élément clé de 'achat sur place,
donc en faveur des activités du bourg. Or, un DAB ne peut s’implanter qu’a partir d’une offre
commerciale plus importante qu’actuellement.

Le PADD exprime clairement le souhait d’offre complémentaire de commerces et service

« Maintenir I'accueil d’activités artisanales et accueillir de nouveaux commerces {(...)
En veillant a la complémentarité des offres du centre bourg et du Parc d’Activités du Meés »

Cf. carte du PADD en annexe

Or, la rédaction actuelle de la zone Ui du Parc du Més ne répond pas aux besoins de la nouvelle
population et participe ainsi a I'évasion commerciale.

« La création de surface de vente directe & condition qu’elle soit incluse dans le bdtiment principal
d’activité, que sa surface d’emprise au sol ne dépasse pas 10% de la surface de plancher du batiment
d’activité réguliérement édifié dans la limite de 100 m?. »

Cette rédaction n’a pas anticipé correctement les nouveaux besoins. Ceux-ci sont issus de :

e Une progression démographique annuelle qui passe de +4.2% en 2011 & +3.3% en 2013 et
+1.85% en 2014, celle-ci est bien dans la volonté affichée du PADD de ralentir le
développement de la population communale

¢ Une demande d’offre diversifiée issue de la concentration de I'urbanisation dans le bourg
avec un besoin de proximité de I'offre (70 a 80% de la capacité d’accueil de la population est
située dans le bourg)

Le Parc du Mes est inscrit dans ce bourg, le long de continuités douces, vélos et viaires, dans un
secteur qui vient de faire I'objet de réaménagement assurant sécurité des usagers et qualité
urbaine en redéfinissant clairement les limites de la zone aggloméré du bourg.

Parallélement, ouvrir les possibilités commerciales du parc du Més participe a la complémentarité
de I'offre et dissuade les résidents permanents et estivaux de la commune a prendre I'automobile
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Commune de SAINT-MOLF
Notice de présentation PLAN LOCAL D'URBANISME

pour procéder a leurs achats ailleurs, (confortant ainsi les commerces en place et réduisant par la
méme |'émission de gaz a effet de serre).

Parallelement, le bourg offre deux unités commerciales alimentaires seulement : une boulangerie et
un boucher charcutier traiteur. La qualité haut de gamme de ce dernier ne permet pas d’offrir &
tout un chacun I'accés a ce commerce de proximité. |l est donc important de pouvoir proposer une
offre complémentaire a ces deux commerces de bouche.

EVOLUTION REGLEMENTAIRE

Afin de permettre la réalisation d’une offre complémentaire de commerces et services dans la zone
Ui du Parc du Més, le réglement est ponctuellement modifié de la maniére suivante. Les textes
changés sont surlignés en jaune.

Caractére de la zone Elle est destinée aux activités de caractére professionnel, de
bureaux, de services, commercial et artisanal ne présentant
pas de nuisance majeure et dont l'implantation ne présente pas
d'inconvénient ou de danger important pour I'environnement.

L’article Ui 2 est modifié - La création de logements de fonction destinés aux
personnes dont la présence permanente est nécessaire
pour assurer la surveillance ou le gardiennage des
installations ou activités autorisées dans la zone et a
condition qu’il soit entierement inclus dans batiment
principal d’activite, que sa surface d’emprise au sol ne
dépasse pas 10% de la surface plancher du batiment
d’activité réguliérement édifié dans la limite de 80 m2.

3 g s a g .. 3 T

- l.‘ | z IE, I ' I | I |gg 2

- La réalisation d’ouvrages techniques

nécessaires au fonctionnement des services publics.

(..)

Par souci de cohérence avec les | Toutefois, une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées
autres zones U, Iarticle Ui 10 est | Ci-dessus a I'égout de toiture, au faitage ou a l'acrotére peut
étre autorisée ou imposée pour des raisons d’ordre esthétique,
de meilleure intégration & I'environnement, de topographie. Ce
dépassement ne pourra étre supérieur a 0,50 métre.

complété ainsi

L'article Ui 12 est complété par | Commerces . la surface de stationnement doit étre au
souci de cohérence maximum égale aux trois quarts de la surface de plancher des
batiments affectés au commerce. La surface des places de
stationnement non imperméabilisées compte pour la moitié de
leur surface.

Uarticle Ui 13 est mis en | Les arbres et les haies abattus seront remplacés par des
cohérence avec la charte du Parc | Plantations recommandées prdePamdeBnerm .

car parfois les arbres existants ’

sont en contradiction avec les
recommandations: du Parc de
Briére
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JUSTIFICATION DE LA PROCEDURE

Les conditions de mise en ceuvre de la procédure de modification simplifiée sont réunies en
I'espéce, conformément a l'article L. 123-13 et suivants du Code de I'Urbanisme :

A Pinverse de la réglementation applicable avant le 1% janvier 2013, le champ d’application de la
modification simplifiée est défini « en creux » ou en négatif, et non plus par une liste « positive ».

En effet, il peut étre recouru a la procédure de modification simplifiée, lorsque c’est le réglement ou
les OAP qui se trouvent modifiés, dans tous les autres cas que ceux évoqués pour les autres
procédures et également :

- En cas de majoration des possibilités de construire prévues au sixi¢me alinéa de I'article
L. 123-1-11 [agrandissement ou construction de batiments & usage d’habitation] ainsi
qu'aux articles L. 127-1 [bonus de constructibilité pour mixité sociale], L. 128-1 [bonus de
constructibilité pour performance énergétique] et L. 128-2 du Code de |'Urbanisme
[modulation du bonus de constructibilité pour performance énergétique] ;

- Encas de rectification d'une erreur matérielle.
La présente évolution du PLU a pour objet de modifier ponctuellement le réglement et aboutir a

une augmentation de la constructibilité de moins de 20% ; le projet est compatible avec le PADD.
Dans ces conditions, la présente procédure entre dans le champ de la modification simplifiée.

s
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ANNEXE
Cartes du PADD

Commune de SAINT-MOLF

PACD PLAN LOCAL D'URBANISME

CARTE DE SYNTHESE DES ORIENTATIONS D’URBANISME

b - yorn
Légende l:am.“;mmmm

Seéracies déplacernents
@ Criwton fune arw e cowaburage
hnh-u’-;u et RO T o st
o —
v 80 du bowey — e AT
B eowsos auitos e ik SRS & L
® Pt b rasaes i
Encadrer jos impects de.
i -
At W o wtarm des poyae s L K
Ereseccer ot canferoec Jox activites. Wl Voot
Sconomigies B Az hasiies
Eoguacs agroran platn ] ta-b-hh—uu”n?
 Expaoes 3gncaier perustiaen S Bembpesenw
B Actesssdeoe wnews Howsd peerer
B Pede e Coty di0
T do s
W Cowr de boun commenes, sess) ﬁ .
o oo o o o Liagien veete  grokwge eyt
REGU EN PREFECTURE
NANTES, LE
o |
14 sp, 2009

PLU - Modification M1 -

¥

& f 2015 Agence Citté Claes



Commune de SAINT-MOLF

Notice de présentation PLAN LOCAL D'URBANISME

5
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LES SECTEURS STRATEGIQUES DU BOURG

Secteur dgique; bonne orentation, DO Secteur égique; bonne Maltrise communale du foncer -
il sctuelle (s t ""'h:;:{ N emplacement strotégique:
des poids lourds) incompotible avec J
I'habitot ef le plon de développement du /
Bourg. Logements conventionnés
Reoyon de 500m por ropport & la ploce
de o maiie (distance focle & parcours
pour les pidtons)

A 8

&: secteur PetitClinl 5 ha
Secteur stratégique; bonne

3: secteor Rochs Blunche 0.2ha' " ‘é 2 .s;d'ex;r chapelle 0.54ha % 1 ;ectau; rﬁnhréb.!i\a

4: secteur Languernais
} Centre 5,64 ha

doet rane nuride 7300 mi;
sorcwie aves dang: 2000 @,
odrmiing sanviore: 1400 mF soit

onentotion .

Problématique eau pluvicles environ 4,55 ha

amort & p'mdve en cnmpre aménageables,
Secteur stratégique &

b E : F . . Vintedece entre bourg ot
o .‘ v ’
«'\‘\ ( Q\ ’ o R ¥ A > campagne, accés direct oux
)/\ b R N cammerces du bourg & piad;
@b V3 trarement des eaux pluviales

indépendont du reste du

secieur

/ e

5: secteur Lunguemms Quest 1 2ha

Diont pénmatre sordawe: 3200 m* see enwviron 0,88 ha umencgeu By ~ <
Secteur strotégique & Uinterface entre bourg & campagne; pénmétre Vue s pfm
sanitaire octuel peu génont car secteur réservé & lg gestion des saux

pluvicles, indépendonte dy secteur cenire d
Béthmant agnicoie avec périmites santiaire
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ui

CARACTERE DE LA ZONE Ui :

La zone Ui correspond au Parc d’Activité de SAINT-MOLF (Parc d’activité du Mes).

Elle est destinée aux activités de caractére professionnel, de bureaux, de services et artisanal ne
présentant pas de nuisance majeure et dont I'implantation ne présente pas d'inconvénient ou de
danger important pour I'environnement.

Les régles énoncées dans les dispositions générales s’appliquent a 'ensemble du territoire.

ARTICLE Ui 1 — OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- L’édification de constructions destinées a I'habitation sauf exceptions citées a I'article Ui2,
- L'ouverture ou I'extension de carriéres, de graviéres et de mines,
- Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDI),

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs, les aires naturelles de camping,

- L'implantation de résidences mobiles et d'habitations légéres de loisirs,

- Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ou est implantée la construction constituant la résidence de I'utlhsaéeu ST

- les aires de jeux et de sports, les parcs d’attractions ouverts au public,

- les constructions destinées a |'élevage ou a I'engraissement d'animaux,

Zones humides :

Sont interdits sauf s’ils répondent strictement aux exceptions autorisées a l’article Ui2 :
- Toute construction, extension de construction existante, ou aménagement
- Tous travaux publics ou privés susceptibles de compromettre I'existence, la qualité,
I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides, notamment :
Le comblement, affouillement, exhaussement, dépdts divers
La plantation de boisements et lintroduction de végétaux susceptibles de remettre en
cause les particularités écologiques des terrains

ARTICLE Ui 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

- La création de logements de fonction destinés aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités
autorisées dans la zone et a condition qu’il soit entiérement inclus dans batiment principal

br -



Commune de SAINT-MOLF
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d’activité, que sa surface d’emprise au sol ne dépasse pas 10% de la surface plancher du
batiment d'activité réguliérement édifié dans la limite de 80 m2.

- lLa création de surface de vente directe a condition qu’elle soit incluse dans le batiment
principal d’activité, que sa surface d’emprise au sol ne dépasse pas 10% de la surface de
plancher du batiment d’activité régulierement édifié dans la limite de 100 m2.

- La réalisation d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.

- Les constructions ou installations d’intérét collectif.

- Les installations classées soumises a déclaration a condition :

a) qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie, a la commodité des habitants de
la zone tels que drogueries, laveries, stations-service, etc.

b) que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants et permettre d’éviter des pollutions, des nuisances ou des dangers
non mattrisables aprés épuration ou traitement adapté.

- La reconstruction a fidentique en volume, en aspect général et sans changement de
destination d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, est autorisée dés lors
quil a été régulierement édifie.

Zones humides :

Sont autorisés sous condition d’une bonne intégration a I’environnement tant paysagére
qu’écologique :

- Les installations et ouvrages strictement nécessaires a la défense nationale et a la sécurité
civile
- Les canalisations et postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées - eaux
pluviales) ainsi que les canalisations liées a I'alimentation en eau potable, lorsque leur
localisation répond a une nécessité technique impérative a démontrer
- Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux et au fonctionnement hydraulique et que
les aménagements mentionnés aux points ci-apreés soient congus de fagon a permettre un
retour du site a 'état naturel :
¢ Lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a I'ouverture au public de ces espaces et
milieux, les chemins piétons et cyclables et les sentiers équestres (réalisés en
matériaux perméables et non polluants), les objets mobiliers destinés a 'accueil ou
a linformation du public, les postes d’observation de la faune,
o Lorsqu’ils sont nécessaires a la conservation ou a la protection de ces espaces ou
milieux humides sous réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée
a 'état des lieux.

Dans le cas d’'une nécessité avérée de destruction de zones humides, celle-ci fera I'objet de
mesures compensatoires conformément aux dispositions du SAGE en vigueur et de I'obtention de
Faccord de l'autorité environnementale compétente.
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ARTICLE Ui 3 - ACCES ET VOIRIE

1. Accés

a) Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées permettant la circulation ou [l'utilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

b) Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiqgues ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
sécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des accés, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

c) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne 3 la circulation publique et garantir la sécurité des usagers de la voie publique

d) Le long des voies du domaine public, pour des raisons de sécurité et de fluidité du trafic,
les débouchés directs doivent étre limités au maximum. L’accés aux voies importantes est
interdit dans tous les cas ou le terrain peut étre desservi par une autre voie existante ou
aménageable.

e) Aucun accés automobile ne peut s’effectuer sur les voies affectées exclusivement aux
cycles et aux piétons.

2. Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directement,
soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fond voisin.

Dans le cas ou la creation d’'un nouvel accés s’avere indispensable, il devra avoir au moins 5,00
meétres de large.

Les acces doivent étre adaptés a l'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.

3. Voie pour piétons / cycles

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies pour piétons / cycles doivent étre
adaptées aux usages qu’'elles supportent. Toutefois, leur largeur ne peut pas inférieure a 1,50
métre.

ARTICLE Ui 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable :
Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie

par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d'adduction d'eau.

2. Assainissement :
a) Eaux usées
Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par les canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d’assainissement.

B
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Tout déversement au réseau d’assainissement public des eaux usées lorsqu’il existe sera soumis
a l'application des termes du réglement de service public d'assainissement en vigueur.

En labsence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont nécessaires. En ce sens le systéeme
d'assainissement doit étre défini dans le cadre d’'une étude de sols et de filiére ou une étude
d'incidence ou d'impact en fonction de la capacité de l'installation mise en place. Il est rappelé que
seuls les dispositifs autonomes admettant le sol comme milieu de dispersion et d’épuration sont
admis. Les filiéres drainées suivies d’'un rejet en milieu hydraulique superficiel peuvent étre
admises dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs
d’'assainissement, et s'il est fait la preuve qu’il nexiste pas d'autre solution technique admettant le
sol de la parcelle comme milieu d’épuration et/ou dispersion.

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu'une superficie suffisante puisse étre
réservée pour la conception et la réalisation du systéme d’assainissement autonome.

Pour les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d'assainissement
collectif et en 'absence de réseau public, sans présager de la profondeur et de la localisation
precise de ce réseau futur, il devra étre réalisé a l'intérieur de 'ensemble projeté et en supplément
de l'assainissement non-collectif, & la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de collecteurs en
attente raccordables au futur réseau public.

Eaux résiduaires industrielles

Le traitement des eaux industrielles résiduaires sera réalisé directement par lindustriel. Si
I'établissement est desservi par un réseau public d’assainissement des eaux usées, un
raccordement de celui-ci pourra étre envisagé aprés accord de la Communauté d’Agglomération et
sous réserve du respect des dispositions prévues par la législation en vigueur et celles du
réglement de service public d’assainissement.

L’évacuation des eaux industrielles résiduaires non-traitées dans les riviéres, fossés ou égouts
d’eaux pluviales est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir I'écoulement des eaux pluviales. Les
eaux pluviales sont infilirées ou récupérées a la parcelle en priorité, a défaut elles seront
récupérées dans le réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la propriété) sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

L'imperméabilisation maximum des terrains résulte de I'application des dispositions de I'article 13.
Le zonage d’assainissement pluvial précise 'application de ces dispositions.

Les fossés existants doivent étre préservés et leur busage est proscrit. La suppression d’un fossé
et son busage ne peut étre autorisée qu’a titre exceptionnel lorsqu’aucune autre solution ne peut
étre envisagée. En cas de double fossé (de part et d'autre d’une voirie) la suppression d’'un des
deux fossés devra s'accompagner d'un reprofilage de la voirie permettant aux eaux de
ruissellement issues de la voirie d’'étre évacuées vers le fossé conservé.

3. Electricité — téléphone :

Les réseaux d'électricité et téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la

charge du maitre d'ouvrage.
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4. Réseau numérique :

Le raccordement au haut débit devra étre prévu.

ARTICLE Ui 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE Ui 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Le nu des fagades de toutes constructions doit étre implanté en retrait par rapport a I'axe des voies
extérieures a la zone :

- lLelong dela RD 52 : 25,00 métres

- Lelong de la RD 33 : 25,00 meétres

Le long des autres voies, les constructions doivent étre implantées en retrait minimum de 3,00
metres par rapport a la limite de la voie. Toutefois, une implantation différente pourra étre
demandée pour :
- Des raisons de cohérence architecturale
- Des raisons de seécurité
- Des travaux garantissant une meilleure performance énergétique des constructions
existantes ou l'utilisation de sources d’énergie renouvelables (ex : isolation par I'extérieur,
conduit de cheminée a I'extérieur...)
- L'implantation de dispositifs destinés & moduler les apports solaires (auvents, casquettes,
brise-soleils, ...)

ARTICLE Ui 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES :

a) Limites séparatives avec une construction a usage d’habitation :

Limites Nord-Ouest et Sud Ouest du Parc d’activité : les constructions devront s’'implanter a une
distance d’au moins 20,00 métres de la limite séparative.

b} Autres limites séparatives :
Les constructions seront implantées soit en limite, soit a une distance d’au moins 6,00 métres.

Toutefois, une implantation différente pourra étre demandée pour :

- Des raisons de cohérence architecturale

- Des raisons de sécurité

- Des travaux garantissant une meilleure performance énergétique des constructions
existantes ou l'utilisation de sources d’énergie renouvelables (ex : isolation par I'extérieur,
conduit de cheminée a l'extérieur...)

- Limplantation de dispositifs destinés a moduler les apports solaires (auvents, casquettes,
brise-soleils, ...)

ARTICLE Ui 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT

AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
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Les batiments non contigus doivent étre implantés a une distance d’au moins 6,00 métres.

ARTICLE Ui 9 — EMPRISE AU SOL

Emprise au sol maximale admise : 50% de la superficie du terrain

ARTICLE Ui 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :

Egout de Faitage des toitures . Point le plus haut (autres
toiture a 2 pans Acrotere toitures)
6,00 m 11,00 m 6,00 m 11,00 m
(six métres) (onze métres) (six metres) (treize métres)

ARTICLE Ui 11 — ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Lesfagades sur la RD 52 devront étre majoritairement vitrées.

- La fagade principale devra intégrer un pan de bois, utilisé dans son aspect et sa texture
originale.

- Les différentes couleurs de fagade sont limitées a 3 par batiment. Les teintes du bois
devront se rapprocher de sa couleur naturelle. Les volumes importants devront étre d’une
teinte neutre, s’harmonisant facilement avec le bois et les ambiances d’espaces paysagers.

D’autres couleurs peuvent étre employées si elles participent & un projet global de
coloration.

Clétures

Sur la RD 52 et sur la RD 33 : grillage vert foncé d’'une hauteur de 2,00 métres maximum, pouvant
étre doublée par une haie vive. Les plantations existantes doivent étre maintenues.

Sur voie de desserte interne : il est admis un grillage vert foncé d’'une hauteur de 2,00 métres
maximum, pouvant étre doublée par une haie vive, ou bien une cléture du méme matériau que la
facade, dans le prolongement de celle-ci.

En limite séparative entre deux batiments d’'activité : grillage vert foncé, d’une hauteur de 2,00
métres maximum, obligatoirement doublé d’une haie arbustive de type champétre ou bocager.

En limite séparative entre un batiment d’'activité et une habitation : les haies monospécifiques
persistantes sont proscrites.

&}Q 47




Commune de SAINT-MOLF
REGLEMENT ECRIT PLAN LOCAL D'URBANISME

Conformément a l'article 43 du réglement départemental de voirie, et afin de ne pas dégrader les
conditions de visibilité, notamment des accés existants, toute réalisation de cléture ou de haie en
bordure de route départementale pourra étre interdite, reculée ou limitée en hauteur.

ARTICLE Ui 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné par le projet ou sur tout
autre terrain distant de moins de 200,00 meétres et étre desservies par un seul accés sur la voie
publique, ou plusieurs accés distants de 50,00 métres au moins.
Il ne peut étre ouvert d’entrée ou de sortie de véhicules aux angles de voies publiques a moins de
10,00 métres de ces angles.

1. Habitat :

1 place de stationnement par tranche, méme incompléte de 60m? de surface de plancher avec au
minimum 1 place par logement.

2. Activités :

Etablissement industriel ou artisanal: 1 place de stationnement par tranche, méme incompléte
de 100m? de surface de plancher.

Bureau : 1 par 20 m? de surface de plancher.
Hétel-restaurant : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant. ; 1 place par chambre

Dans tous les cas, des stationnements vélos devront étre prévus.

ARTICLE Ui 13 —~ ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Espaces non bétis

20% minimum de la superficie du terrain doit étre perméable ou permettre linfiltration des eaux
pluviales de la méme fagon que le terrain naturel.

Dans le cas d’une situation existante ne respectant pas les régles ci-dessus, elles ne sont pas
appliquées lorsque le projet n'aggrave pas ou améliore la situation au regard de
l'imperméabilisation.

Dans le cas ou les aménagements futurs dépasseraient ces seuils, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales appropriées sur le terrain
d'assiette du projet ou sur un terrain voisin conformément aux dispositions du zonage
d’assainissement pluvial. Elles doivent étre indiquées dans le volet paysager des autorisations
d’'urbanisme.

2. Obligation de planter

Les aires de stationnement seront plantées.

Les arbres et les haies abattus seront remplacés par des plantations équivalentes.

Les talus existants en limite séparative et les murets traditionnels doivent étre maintenus.

Le long des limites Nord-Ouest et Sud Ouest du Parc d’'activité, une bande végétalisée de 15,00m

devra étre plantée et entretenue.
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Les essences locales sont préférées pour les espaces végétalisés. L’annexe du présent réglement
présente une liste d’essences locales a privilégier, éditée par le Parc de Briére.
La plantation d’espéces invasives répertoriées en annexe du présent reglement est interdite.

ARTICLE Ui 14 — POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet

. w:.;».nmm?
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CHAPITRE IV

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Ui

CARACTERE DE LA ZONE Ui ;

La zone Ui correspond au Parc d’Activité de SAINT-MOLF (Parc d’activité du Més).

Elle est destinée aux activités de caractére professionnel, de bureaux, de services, commercial et
artisanal ne présentant pas de nuisance majeure et dont l'implantation ne présente pas
d'inconvénient ou de danger important pour I'environnement.

Les régles énonceées dans les dispositions générales s’appliquent a 'ensemble du territoire.

ARTICLE Ui 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- L’édification de constructions destinées a I'habitation sauf exceptions citées a l'article Ui2,
- L'ouverture ou l'extension de carriéres, de graviéres et de mines,
- Toute installation de stockage de déchets inertes (ISDI),

- L'ouverture de terrains aménagés pour le camping, pour le stationnement de caravanes
ainsi que les parcs résidentiels de loisirs, les aires naturelles de camping,

- L'implantation de résidences mobiles et d'habitations légéres de loisirs,

- Le stationnement de caravanes quelle qu'en soit la durée, sauf dans les batiments et
remises ol est implantée la construction constituant la résidence de I'utilisateur,

- les aires de jeux et de sports, les parcs d’attractions ouverts au public,
- les constructions destinées a I'élevage ou a 'engraissement d'animaux,
Zones humides :

Sont interdits sauf s’ils répondent strictement aux exceptions autorisées a I’article Ui2 :
- Toute construction, extension de construction existante, ou aménagement
- Tous ftravaux publics ou privés susceptibles de compromettre I'existence, la qualité,
I'équilibre hydraulique et biologique des zones humides, notamment :
» Le comblement, affouillement, exhaussement, dépbts divers
e La plantation de boisements et l'introduction de végétaux susceptibles de remettre
en cause les particularités écologiques des terrains
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ARTICLE Ui 2 ~ OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A

CONDITIONS PARTICULIERES

Sont admises sous conditions particuliéres les occupations et utilisations du sol
suivantes :

La création de logements de fonction destinés aux personnes dont la présence permanente
est nécessaire pour assurer la surveillance ou le gardiennage des installations ou activités
autorisées dans la zone et 4 condition qu’il soit entierement inclus dans batiment principal
d'activité, que sa surface d’emprise au sol ne dépasse pas 10% de la surface plancher du
batiment d’activité régulierement édifié dans la limite de 80 m2.

La réalisation d’ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics.
Les constructions ou installations d’intérét collectif.
Les instaliations classées soumises a déclaration a condition :

qu’'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie, a la commodité des habitants de
la zone tels que drogueries, laveries, stations-service, etc.

que soient mises en ceuvre toutes dispositions utiles pour les rendre compatibles avec les
milieux environnants et permettre d'éviter des poliutions, des nuisances ou des dangers
non maitrisables aprés épuration ou traitement adapté.

La reconstruction & lidentique en volume, en aspect général et sans changement de
destination d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de 10 ans, est autorisée dés lors
qu’il a été regulierement édifié.

Zones humides :

Sont autorisés sous condition d’une bonne intégration a 'environnement tant paysagére
qu’écologique :

Les installations et ouvrages strictement nécessaires a la défense nationale et a la sécurité
civile

Les canalisations et postes de refoulement liés a la salubrité publique (eaux usées - eaux
pluviales) ainsi que les canalisations liées a l'alimentation en eau potable, lorsque leur
localisation répond a une nécessité technique impérative a démontrer

Les aménagements légers suivants, a condition que leur localisation et leur aspect ne
portent pas atteinte a la préservation des milieux et au fonctionnement hydraulique et que
les aménagements mentionnés aux points ci-aprés soient congus de fagon a permettre un
retour du site a I'état naturel :

s lorsqu’ils sont nécessaires a la gestion ou a P'ouverture au public de ces espaces et
milieux, les chemins piétons et cyclables et les sentiers équestres (réalisés en
matériaux perméables et non polluants), les objets mobiliers destinés a I'accueil ou
a l'information du public, les postes d’observation de la faune,

¢ Lorsqu’ils sont nécessaires a la conservation ou a la protection de ces espaces ou
milieux humides sous réserve de nécessité technique et de mise en ceuvre adaptée
a l'état des lieux.

Dans le cas d’'une nécessité avérée de destruction de zones humides, celle-ci fera I'objet de
mesures compensatoires conformément aux dispositions du SAGE en vigueur et de I'obtention de
'accord de l'autorité environnementale compétente. ?/)
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ARTICLE Ui 3 - ACCES ET VOIRIE
1. Acceés

a) Toute autorisation peut étre refusée sur des terrains qui ne seraient pas desservis par des
voies publiques ou privées permettant la circulation ou [lutilisation des engins de lutte
contre l'incendie.

b) Elle peut également étre refusée si les accés présentent un risque pour la sécurité des
usagers des voies publiques ou pour celle des personnes utilisant ces accés. Cette
seécurité doit étre appréciée compte tenu, notamment, de la disposition des acces, de leur
configuration ainsi que de la nature et de l'intensité du trafic.

c) Les acces doivent étre adaptés a I'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre
géne a la circulation publique et garantir la sécurité des usagers de la voie publique

d) Le long des voies du domaine public, pour des raisons de sécurité et de fluidité du trafic,
les débouchés directs doivent étre limités au maximum. L’accés aux voies importantes est
interdit dans tous les cas ol le terrain peut étre desservi par une autre voie existante ou
aménageable.

e) Aucun accés automobile ne peut s’effectuer sur les voies affectées exclusivement aux
cycles et aux piétons.

2. Voirie

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée : soit directerent,
soit par l'intermédiaire d'un droit de passage acquis sur fond voisin.

Dans le cas ou la création d’'un nouvel accés s’avere indispensable, il devra avoir au moins 5,00
métres de large.

Les accés doivent étre adaptés a 'opération et aménagés de fagon a apporter la moindre géne a
la circulation publique.

3. Voie pour piétons / cycles

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voies pour piétons / cycles doivent étre
adaptées aux usages qu’elles supportent. Toutefois, leur largeur ne peut pas inférieure a 1,50
métre.

ARTICLE Ui 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

1. Alimentation en eau potable :

Toute construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie
par une conduite de distribution d'eau potable de caractéristiques suffisantes et raccordée au
réseau public d'adduction d'eau.
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2. Assainissement :

a) Eaux usées

Eaux usées domestiques

Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par les canalisations
souterraines de caractéristiques suffisantes raccordées au réseau public d’assainissement.

Tout déversement au réseau d’assainissement public des eaux usées lorsqu'il existe sera soumis
a I'application des termes du réglement de service public d’assainissement en vigueur.

En l'absence d'un tel réseau, les installations individuelles d’assainissement conformes aux
normes fixées par la réglementation en vigueur sont nécessaires. En ce sens le systéme
d’assainissement doit étre défini dans le cadre d’'une étude de sols et de filiére ou une étude
d’incidence ou d’'impact en fonction de la capacité de l'installation mise en place. Il est rappelé que
seuls les dispositifs autonomes admettant le sol comme milieu de dispersion et d’épuration sont
admis. Les filiéres drainées suivies d’'un rejet en milieu hydraulique superficiel peuvent étre
admises dans le cas de rénovations d’habitations existantes ou de réhabilitations de dispositifs
d’assainissement, et s’il est fait la preuve qu'il n’existe pas d’autre solution technique admettant le
sol de la parcelle comme milieu d’épuration et/ou dispersion.

La construction devra étre implantée de maniére a ce qu'une superficie suffisante puisse étre
réservée pour la conception et la réalisation du systéeme d’assainissement autonome.

Pour les lotissements et les groupes d’habitations a créer dans les zones d’assainissement
collectif et en 'absence de réseau public, sans présager de la profondeur et de la localisation
précise de ce réseau futur, il devra étre réalisé a l'intérieur de 'ensemble projeté et en supplément
de I'assainissement non-collectif, & la charge du maitre d’ouvrage, un réseau de collecteurs en
attente raccordables au futur réseau public.

Eaux résiduaires industrielles

Le traitement des eaux industrielles résiduaires sera réalisé directement par lindustriel. Si
I'établissement est desservi par un réseau public d’assainissement des eaux usées, un
raccordement de celui-ci pourra étre envisagé aprés accord de la Communauté d’Agglomération et
sous réserve du respect des dispositions prévues par la législation en vigueur et celles du
reglement de service public d’assainissement.

L'evacuation des eaux industrielles résiduaires non-traitées dans les riviéres, fossés ou égouts
d’eaux pluviales est interdite.

b) Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux pluviales. Les
eaux pluviales sont infiltrées ou récupérées a la parcelle en priorité, a défaut elles seront
récupérées dans le réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la propriété) sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés a
I'opération et au terrain.

L'imperméabilisation maximum des terrains résulte de I'application des dispositions de P'article 13.
Le zonage d’assainissement pluvial précise I'application de ces dispositions.

‘
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Les fossés existants doivent étre préservés et leur busage est proscrit. La suppression d’'un fossé
et son busage ne peut étre autorisée qu’a titre exceptionnel lorsqu’aucune autre solution ne peut
étre envisagée. En cas de double fossé (de part et d’autre d’'une voirie) la suppression d’'un des
deux fossés devra s’accompagner d’'un reprofilage de la voirie permettant aux eaux de
ruissellement issues de la voirie d’étre évacuées vers le fossé conservé.

3. Electricité — téléphone :

Les réseaux d'électricité et téléphone devront obligatoirement étre réalisés en souterrain a la
charge du maitre d'ouvrage.

4. Réseau numérique :

Le raccordement au haut débit devra étre prévu.

ARTICLE Ui 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Sans objet.

ARTICLE Ui 6 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
ET EMPRISES PUBLIQUES

Le nu des fagades de toutes constructions doit étre implanté en retrait par rapport a I'axe des voies
extérieures a la zone :

- lLelong de la RD 52 : 25,00 métres

- Lelong dela RD 33 : 25,00 métres

Le long des autres voies, les constructions doivent étre implantées en retrait minimum de 3,00
metres par rapport a la limite de la voie. Toutefois, une implantation différente pourra étre
demandée pour :
- Des raisons de cohérence architecturale
- Des raisons de sécurité
- Des travaux garantissant une meilleure performance énergétique des constructions
existantes ou l'utilisation de sources d’énergie renouvelables (ex : isolation par I'extérieur,
conduit de cheminée a 'extérieur...)
- L’implantation de dispositifs destinés a moduler les apports solaires (auvents, casquettes,
brise-soleils, ...)

ARTICLE Ui 7 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES :

a) Limites séparatives avec une construction a usage d’habitation :

Limites Nord-Ouest et Sud Ouest du Parc d’activité : les constructions devront s’'implanter a une
distance d’au moins 20,00 metres de la limite séparative.

b) Autres limites séparatives :

Les constructions seront implantées soit en limite, soit & une distance d’au moins 6,00 métres.

/ /
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Toutefois, une implantation différente pourra étre demandée pour :

- Des raisons de cohérence architecturale

- Des raisons de sécurité

- Des travaux garantissant une meilleure performance énergétique des constructions
existantes ou l'utilisation de sources d’énergie renouvelables (ex : isolation par I'extérieur,
conduit de cheminée a l'extérieur...)

- Limplantation de dispositifs destinés a moduler les apports solaires (auvents, casquettes,
brise-soleils, ...)

ARTICLE Ui 8 — IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Les batiments non contigus doivent étre implantés a une distance d’au moins 6,00 métres.

ARTICLE Ui 9 ~ EMPRISE AU SOL

Emprise au sol maximale admise : 50% de la superficie du terrain

ARTICLE Ui 10 — HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder :

Egout de Faitage des toitures . Point le plus haut (autres
toiture a 2 pans Acrotére toitures)
6,00 m 11,00 m 6,00 m 11,00 m
(six métres) (onze métres) (six métres) (onze métres)

Toutefois, une hauteur supérieure ou inférieure a celles fixées ci-dessus a I'égout de toiture, au
faitage ou a l'acrotére peut étre autorisée ou imposée pour des raisons d’ordre esthétique, de
meilleure intégration a I'environnement, de topographie. Ce dépassement ne pourra étre supérieur
a 0,50 metre.

ARTICLE Ui 11 — ASPECT EXTERIEUR ET CLOTURES

Les constructions doivent s’intégrer a leur environnement.

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au
caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi
qu'a la conservation des perspectives monumentales.

- Les fagades sur la RD 52 devront étre majoritairement vitrées.

- La fagade principale devra intégrer un pan de bois, utilisé dans son aspect et sa texture
originale.

- Les différentes couleurs de facade sont limitées & 3 par batiment. Les teintes du bois
devront se rapprocher de sa couleur naturelle. Les volumes importants devront étre d’'une
teinte neutre, s’harmonisant facilement avec le bois et les ambiances d'espaces paysagers.

D’autres couleurs peuvent étre employées si elles participent a un projet global de
coloration.
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Clétures

Sur la RD 52 et sur la RD 33 : grillage vert foncé d’'une hauteur de 2,00 metres maximum, pouvant
étre doublée par une haie vive. Les plantations existantes doivent étre maintenues.

Sur voie de desserte interne : il est admis un grillage vert foncé d’'une hauteur de 2,00 métres
maximum, pouvant étre doublée par une haie vive, ou bien une cléture du méme matériau que la
fagade, dans le prolongement de celle-ci.

En limite séparative entre deux batiments d’activité : grillage vert foncé, d’'une hauteur de 2,00
meétres maximum, obligatoirement doublé d’'une haie arbustive de type champétre ou bocager.

En limite séparative entre un batiment d’activité et une habitation : les haies monospécifiques
persistantes sont proscrites.

Conformément a I'article 43 du réglement départemental de voirie, et afin de ne pas dégrader les

conditions de visibilité, notamment des accés existants, toute réalisation de cléture ou de haie en
bordure de route départementale pourra étre interdite, reculée ou limitée en hauteur.

ARTICLE Ui 12 -~ STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors des voies publiques.

Ces aires de stationnement doivent étre réalisées sur le terrain concerné par le projet ou sur tout
autre terrain distant de moins de 200,00 meétres et étre desservies par un seul accés sur la voie
publique, ou plusieurs accés distants de 50,00 métres au moins.
Il ne peut étre ouvert d’entrée ou de sortie de véhicules aux angles de voies publiques a moins de
10,00 métres de ces angles.

1. Habitat :

1 place de stationnement par tranche, méme incompléte de 60m? de surface de plancher avec au
minimum 1 place par logement.

2. Activités :

Etablissement industriel ou artisanal: 1 place de stationnement par tranche, méme incompléte
de 100m? de surface de plancher.

Commerces : la surface, de stationnement doit étre au maximum égale aux trois quarts de Ia
surface de plancher des batiments affectés au commerce. La surface des places de stationnement
non imperméabilisées compte pour la moitié de leur surface.

Bureau : 1 par 20 m? de surface de plancher.

Hotel-restaurant : 1 place pour 10 m? de salle de restaurant. ; 1 place par chambre

Dans tous les cas, des stationnements vélos devront étre prévus.
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ARTICLE Ui 13 — ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

1. Espaces non batis

20% minimum de la superficie du terrain doit étre perméable ou permettre linfiltration des eaux
pluviales de la méme fagon que le terrain naturel.

Dans le cas d’'une situation existante ne respectant pas les regles ci-dessus, elles ne sont pas
appliquées lorsque le projet n'aggrave pas ou améliore la situation au regard de
l'imperméabilisation.

Dans le cas ou les aménagements futurs dépasseraient ces seuils, les constructeurs doivent
réaliser des ouvrages de régulation ou de stockage des eaux pluviales appropriées sur le terrain
d'assiette du projet ou sur un terrain voisin conformément aux dispositions du zonage
d'assainissement pluvial. Elles doivent étre indiquées dans le volet paysager des autorisations
d’urbanisme.

2. Obligation de planter

Les aires de stationnement seront plantées.

Les arbres et les haies abattus seront remplacés par des plantations recommandées par le Parc
de Briére.

Les talus existants en limite séparative et les murets traditionnels doivent étre maintenus.

Le long des limites Nord-Ouest et Sud Ouest du Parc d’activité, une bande végétalisée de 15,00m
devra étre plantée et entretenue.

Les essences locales sont préférées pour les espaces végétalisés. L'annexe du présent reglement
présente une liste d’'essences locales a privilégier, éditée par le Parc de Briére.

La plantation d’espéces invasives répertoriées en annexe du présent réglement est interdite.

ARTICLE Ui 14 - POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

~
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