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Par une lettre enregistrée le 12 aolt 2016, le Maire de Saint-Molf a demandé au
Président du Tribunal administratif de Nantes {a désignation d’un commissaire enquéteur en
vue de procéder a une enquéte publique ayant pour objet La modification n°2 du Plan local
d’urbanisme de la commune de Saint-Molf.

Par la décision £16000219/44 du 16 ao(t 2016, le Président du Tribunal administratif
de Nantes a fait droit a cette demande en désignant MM. Laurent KLEIN et Jean-Pierre
HEMERY respectivement commissaire enquéteur titulaire et suppléant pour cette enquéte,
les deux figurant sur 1a liste d'aptitude pour 2016 aux fonctions de commissaire engquéteur
pour la Loire Atlantique.

Le vendredi 16 septembre 2016, les commissaires enquéteurs titulaire et suppiéant
ont eu une réunion avec MM. Didier Plangon, adjoint au Maire de Saint-Molf en charge de
Furbanisme, et Alexandre Tonnerre, responsable de 'urbanisme dans les services de la
mairie, lesquels leur ont présenté les modifications envisagées et leur ont fait faire une visite
sur le terrain afin de mieux appréhender les objectifs des principales modifications prévues.
A cette occasion, la commune a eu une ample concertation avec les commissaires
enquéteurs afin de fixer 'organisation de I'enquéte publigue.

Par un arrété du 29 septembre 2016, le maire de Saint-Molf a décidé que serait
ouverte une enquéte publique sur la Modification n°2 au plan local d’urbanisme de ia
commune {PLU) de Saint-Molf et que celle-ci se déroulerait du lundi 24 octobre au vendredi
25 novembre 2016. Il s'agit de la deuxiéme modification du PLU adopté en février 2013, la
premiére ayant été approuvée le 31 aolt 2015, et ayant pour seul objet de permettre
installation d’'un supermarché au parc d’activités du Mes.

Objet de 'enquéte

L'arrété, en son article premier, précise 'objet de enquéte, a savoir apporter des
modifications significatives au PLU de Saint-Molf.
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programmation (OAP) de la Roche Blanche, du Languernais, de La Chapelle et de Longue

Haleine, toutes situées dans le bourg et de supprimer cing emplacements réservés i3 aussi
dans le bourg. Comme il est de coutume, la commune en profite pour apporter des
corrections au réglement écrit du PLU et A son réglement graphique destinées a le rendre
plus cohérent et de I'adapter aux évolutions iégislatives les plus récentes. On détaillera, plus
loin, ces modifications et en conségquence leur portée et par devant celle de ['enquéte,
Qu’on sache cependant immédiatement que ia question du PLU a été dans I'époque récente
particulierement sensible a Saint-Molf. Les dernieres élections municipales qui ont vu
I'ancienne municipalité battue se sont largement faites sur la guestion du PLU adopté en
février 2013, laguelle question a rebondi récemment avec |a démission du maire élu en 2014
et son remplacement en 2015. Les rencontres qu’a faites durant I'enguéte le commissaire
enquéteur avec des habitants de Saint-Molf ont témoigné amplement de la sensibilité locale
au PLU, et de l'incompréhension de nombreux habitants vis-a-vis d’une réglementation
jugée inadaptée au contexte local.

La publicité et Vinformation du public

La publicité de 'enquéte publigue a été effectuée dans les régles, les commissaires-
enquéteurs ayant appelé I'attention des responsables de la commune lors de leur entretien
déja évoqué du 16 septembre. On trouvera ci-joint une copie des certificats d’affichage et
de publicité dans les journaux. L'affichage a été effectué en mairie deés le 7 octobre, soit 17
jours avant 'ouverture de I'enquéte publique. C'est le méme jour que {'avis d’enquéte a été
publié dans les journaux Ouest-France et Presse Océan et y a éte rappelé le 25 octobre,
c'est-a-dire dans les 8 jours de I'ouverture de I'enquéte publique. On ajoutera gue comme
indique le Maire dans un certificat publié en annexe au présent rapport, un affichage a été
réalisé en cing points du bourg de Saint-Molf, a proximité immédiate des lieux les plus
concernés par la modification proposée, en fait prés des OAP qui sont maodifiées et des
emplacements réservés supprimés. Enfin, chose essentielle, le conseil municipal avait
délibéré sur la modification du PLU le 29 aolt 2016 et une réunion d’information a
destination de la population a eu lieu le 15 septembre 2016.

La population a donc été tres bien informée du projet de modification, et 'enquéte
lui a été rappelée durant fout son déroulement par une insertion sur la rubrigue
« Actualités » du site internet de la commune, sur lequel figurait aussi I'intégralité du dossier
d’engquéte publigue.

Le dossier d’enquéte publique

Le dossier d’enquéte publique contenait les piéces requises par la réglementation a
savoir une note de présentation qui résumait de maniére correcte, et dans un langage
acceptable par tous, les principales modifications proposées par la commune. On regrettera
cependant le fait que toutes les modifications n’aient pas été présentées et surtout
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fe reste du dossier d’enquéte publigue ce qui laissait parfois planer le doute sur telle ou télle
précision de détail, et ce qui a permis & une personne publique associée de « se faire plaisir »

justifiées. De méme la note de présentation n’était pas toujours en cohéren%@]ﬁ%{;‘f‘aig avec

en relevant certaines scories demeurées dans le dossier.

Le dossier contenait aussi les piéces administratives exigées ou habhituelles en [a
matiére, & savoir le procés verbal de 1é délibération du conseil municipal préalable & I'arrété
du maire ouvrant 'enquéte, ainsi qu’au fur et @ mesure de leur arrivée les réponses des
personnes publiques associées a la demande d’avis qui leur avait été adressée.

Surtout, le dossier comprenait la description détaillée de toutes les modifications
proposées par le projet de la commune, avec un comparatif trés accessible des dispositions
existantes et futures. En particulier était présenté un Réglement écrit modifié s’ajoutant au
Réglement actuel. [l en était de méme pour le Réglement graphique avec les emplacements
réservés et les OAP. Pour ces dernieres, la présentation était la méme décrivant a situation
actuelle et future dans les détails.

Le dossier d’enquéte publique a été complété en cours d’enquéte par une lettre du
14 novembre 2016 du Maire de Saint-Molf au commissaire enquéteur qui est annexée au
présent rapport. Cette lettre confirme I'intention de la commune d’appliquer les régles de
construction des piscines prévues a {'article 2 de la zone Aa aux zones Nh et Ah.

Permanences du commissaire enquéteur

Au cours de la premiére permanence, le lundi 24 octobre, le commissaire enquéteur
a été accueilli par MM. Didier Plancon et Alexandre Tonnerre. Au début le commissaire
enquéteur a procédé aux formalités d’ouverture de I'enquéte en cotant et paraphant le
registre des observations et le dossier d’enquéte publique.

Ensuite, il a été constaté gu’aucune personne n’était venue a cette permanence.

Lors de la deuxiéme permanence, celle du mardi 8 novembre, sept personnes sont
venues rencontrer le commissaire enquéteur. Ce sont successivement :

Monsieur et Madame Patrice Boret, de Trébeurzan. Ceux-ci venaient s’enquérir de
savoir si le projet était de nature a modifier le statut des parcelles dans leur environnement.
Apres avoir constaté qu’il n’en était rien, ils ont présenté une observation concernant une
caravane a I'état d’épave, éventuellement dangereuse, qui est laissée a 'abandon dans un
chemin voisin.

Madame Advenard est venue marguer qu’elle trouve injustifié le fait que sa parcelle
n°127 le long de la route de Kermalier ne soit pas constructible alors que les voisines le sont
et gu'elle est en fait dans I'agglomération comme en témoigne le panneau d’entrée de ville
qui montre gue cette parcelle est dans le bourg.
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Monsieur et Madame Jjean-bLuc Citeau du village de Kerhaut ne coﬁﬁﬁiﬁgxm “nas

pourquoi leur parcelle, qui se trouve au centre « historique » du hameau, n'est pas®

constructible alors que {e hameau s’agrandit.

Madame Magré et sa sceur, Madame Dubail, qui s'enquéraient du zonage de leur
propriété a Kerbiquet.

Au cours de la troisitme permanence tenue le samedi 12 novembre, sont venus
rencontrer le commissaire enquéteur Monsieur Picaud et Madame Coquard, représentant
feur mére Madame Anne-Marie Picaud, de Kervocadet, venus indiquer qu'ils approuvaient la
modification de 'OAP de la Chapelie en ce qu’elle ouvre 1a possibilité de nouvelles entrées

pour les voitures vers la route départementale, ceci étant de nature a rendre
faménagement de la parcelle familiale possible.

Sont ensuite venus Monsieur et Madame de Kerangal venus voir si les modifications
touchant I'OAP de Longue Haleine conduisaient a des modifications concernant leur parcelle
classee en ZP,

Enfin est venue Madame isabelle NIGET, qui pariant au nom de sa mére propriétaire
d’'une parcelle a Kergaillo, approuve la modification du Réglement du PLU qui autorise le
bardage des maisons afin d'y réaliser une isolation par 'extérieur. Elle s'interroge sur la
dichotomie entre les zones o les annexes peuvent faire 60m? et les autres ol ces annexes
sont limitées & 30m?. Elle trouve excessive I'autorisation de construire jusqu’a 80% des
surfaces dans le bourg, lequel est en zone rurale et n‘est pas une ville comme Guérande ou
Saint-Nazaire. Enfin elle trouve injuste et un mauvais choix esthétique d'avoir refusé que

leur parcelle 3 Kergaillo située au miliew de parcelles construites, soit elle-méme
inconstructible.

Au cours de la quatriéme et derniére permanence, tenue le vendredi 25 novembre,
huit personnes sont venues rencontrer le commissaire enguéteur. Monsieur Coquard a
présenté des observations concernant les OAP, notamment celles de Roche Banche et de la
Chapelle, visant a critiguer certaines modifications qui leur sont apportées. Puis c'est
Madame Stéphanie Barreaud, présidente de I'association Saint-Molf plus de concertation,
qui a expliqué que le PLU de 2013 était trés sévére, ce qui avait conduit a des iniquités, d’ol
le recours contentieux fait contre ce PLU par son association. Une dizaine de cas demeurent
sur les 80 d’origine qui mériteraient qu’on s’y attarde vraiment. Puis Monsieur Contensais a
présenté une observation concernant ia hauteur des canstructions possibles dans la zone Nj
{loisirs). Monsieur Laurent est venu s’enquérir du statut de son terrain situé a Kerbiquet.
Messieurs Jean-Pierre Guillou et Denis lapadu-Hargues ont présenté des observations
concernant les modifications portant sur les OAP qui semblent parfois avoir été faites intuitu
personge et font peu de cas de la nécessité d'assurer des liaisons douces et un
environnement favorable a la vie dans le bourg, comme c’était plus le cas auparavant.
Monsieur Robert Vuillermaz s'est interrogé, |uf aussi sur le caractére intuitu personae de

Dossier £16000219/44 du 17/08/2016




certaines propositions de la commune en particulier celles concernant i’OA‘?@Qg{; 0
Haleine et 'emnplacement réservé n°8. |l trouve choquant qu’aux termes mémes du E:rbces-
verbal du conseil municipal du 28 aoft 2016, qui figure au dossier d’'enquéte publique, des
conseillers municipaux, enfants des propriétaires de parcelles dont ie statut est modifié,
aient participé au vote supprimant des contraintes d’intérét général pesant sur ces parcelles.
Enfin Madame Migaud est venue s'enquérir des possibilités de construction sur ses
parcelles.

Au tolal ce sont donc vingt personnes qui sont venues rencontrer le commissaire
enquéteur au cours de ses permanences. Cela témoigne de I'intérét que souléve le PLU 3
Saint-Molf et du fait que la publicité de 'enquéte a été bien menée.

Dix observations ont été inscrites sur le registre, dont deux inscrites en "absence du
commissaire enquéteur et non signées. Par ailleurs cing lettres lui ont été remises durant ses
permanences lesquelles sont annexées au registre des observations.

Les avis du représentant de 'Etat et des personnes publigues associées

Les avis exigés par la réglementation ont été demandés avant Vouverture de
I'enquéte publique et la plupart de ces avis ont été adressés au maire de Saint-Molf avant la
fin de {'enquéte, ont été communiqués au commissaire enguéteur et insérés, au fur et a
mesure de leur arrivée, dans le dossier d’enquéte publique mis & disposition du public a la
mairie.

Nombreux sont les avis qui n’appelient aucune remarque, scit que leur auteur ait
indiqué n’en avoir aucune a présenter. C'est le cas en particulier des avis de la Région Pays
de la Loire, du Comite régional de la conchyliculture de Bretagne Sud, de Ia commune de
Piriac-sur-Mer, du Centre régional de la propriété forestiére, de {a Chambre d’agriculture et
de la Chambre de commerce et d'industrie de Nantes-Saint Nazaire.

Plusieurs avis doivent cependant étre analysés, car émettant des observations,
recommandations, demandes ou réserves. Ce sont ceux du représentant de V'Etat, du
Département, de Cap Atlantique, fa communauté de communes 3 laquelle participe Saint-
Molf et du Parc naturel de la Briere.

i s’agit d’abord de [avis du représentant de |'Etat.

D'une maniere générale, celui-ci s’interroge sur la procédure retenue par la
commune qui mériterait d son sens d'étre plus justifiée dans {a note de présentation. Certes,
il s'agit d’'une modification classique, celle visée a l'article L153-41 du code de {'urbanisme,
permettant d’augmenter de plus de 20% les droits 3 construire ou de les diminuer, mais
encore faudrait-il, aux yeux de la préfecture, s'assurer que les nouvelles possibilités soient
conformes au Schéma de cohérence territoriale {SCOT} de Cap Atlantique, au Programme
d’aménagement et de développement durables (PADD) ainsi qu’au Programme local de
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I'habitat (PLH). Cette interrogation sur la forme se concrétise évidemment i

interrogations sur le fond méme du projet qui conduit la préfecture a émettre quelque,s“"

remarques ou réserves et au surplus a demander expressément qu’elles soient portées « a la
connaissance du commissaire enquéteur », ce qui du reste a été le cas.

Les remarques de fond de la Préfecture portent d’abord sur les conséquences du
projet en termes de logements. Si le nouvel aménagement prévu pour I'OAP de la Roche
Blanche lui parait justifié, elle constate que le bilan s'établit ainsi : de « 10 a 12 logements
type LLS... (on} revoit a la baisse ce programme en affichant 9 3 11 logements dont 25% de
LLS ». La préfecture en conclut, revenant & la forme, qu'il eQt été souhaitable, afin de
sécuriser I'ensemble sur le plan juridique, « de reprendre les éléments du PADD et
d’apporter la démonstration que les évolutions du dossier lui sont bien compatibles ». On ne
saurait mieux dire qu’on reste interrogatif.

La préfecture fait une autre remarque sur le projet concernant les annexes. Elle
estime peu cohérent le fait que le projet permette dans les zones Ahb et Nhb {celles avec un
bati patrimonial) des annexes de 60m? alors qu'on n'autorise que 30m? dans les mémes
zones sans bati patrimonial {mais dans ce dernier cas des extensions sont en outre passibles,
a concurrence au total de 60m?).

L'avis de Cap Atlantigue rejoint sur certains points celui du représentant de I'Etat

Sur "évolution de I'OAP de |la Roche Blanche, la préfecture et Cap Atlantique sont
assez diserts méme s'il est difficile de dégager un consensus de leurs appréciations. La
modification proposée vise a en modifier légérement le périmétre, ce qui devrait permettre
aux aménageurs d'y réaliser des logements susceptibles d'intéresser des candidats, que
ceux-ci relévent du logement libre ou du logement social. En effet, les contraintes qui
pesaient jusque la rendaient I'opération difficile 3 mener a son terme. Le co(t global du
logement collectif était trés proche de celui constaté a Guérande ou Saint-Nazaire, villes qui
bien évidemment offrent en matiere d’équipements et de transports collectifs des services
bien supérieurs et notamment rendent possible 1a vie d’'un ménage avec une seule voiture.
L'objectif, en desserrant la contrainte fonciére sur I'OAP, est de permettre la réalisation de
logements offrant une qualité supérieure a ce qu’on trouve ailleurs sans diminuer
sensiblement le nombre de logements réalisés. Ceci est rendu possible par le déplacement a
Mesquer, dans la caserne de pompiers de cette commune, des moyens du centre de secours
de Saint-Molf. Ceci libérera une emprise fonciére qui permettra I'extension de 'école, et par
contrecoup, une parcelle qui avait été gelée a cette fin deviendra disponible et pourra élargir
le périmétre de 'OAP. Cette modification de I'OAP a donc été I'objet de remarques assez
significatives de la part de la DDTM et de Cap Atlantique. Le représentant de I'Etat, tout en
reconnaissant comme « justifiée dans ses choix d’'aménagement » la modification proposée,
s'interroge sur ses conséguences concernant le nombre de logements gui seront construits,
en particulier de logements sociaux. Sur ce point, Cap Atlantique observe a l'inverse gue « |a
modification de 'OAP_de la Roche Blanche permet la_réalisation de 25% de lopements
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focatifs_sociaux, conformément au volet résidentiel du SCOT ». Difficile de d‘égager uney o
synthése... Cap Atlantique, qui a fait une lecture attentive de 'ensemble du dossier souléve
toute une série de scories dont elle souhaite qu’elles soient retirées du texte définitif du
PLU.

L avis du Département est de poriée limitée mais circonstancié. H vise uniquement 3
s’assurer du fait que les modifications apportées aux QAP ne mettront pas en cause la
sécurité sur les routes départementales qui traversent le bourg et longent en fait ces OAP.
De ce point de vue, Vavis est favorable pour la suppression de I'DAP de Longue Haleine
« compte tenu du nouveau positionnement de 'entrée de I'agglomération sur la RD 48 ». Les
modifications apportées & I'OAP de la Roche Blanche recueillent aussi Faccord du
Département dés lors que des passages surélevés seront créés aux carrefours de la RD 33 et
des rues de la Roche Blanche et de I'Etang « afin d’inciter les automobilistes a ralentir sur cet
axe », Une observation seulement s’écarte du champ de la sécurité sur les routes ; elle
concerne le nouveau phasage des constructions sur 'OAP de Languernais, qui « permet de
mieux maitriser I'urbanisation » et « le Département y est tout a fait favorable ».

L'avis du Parc naturel régional de la Briére, tout en soulignant que la modification du
PLU est conforme a la Charte qui gouverne le Parc, présente une longue liste de
recommandations sur les futures constructions qui constitueraient autant de contraintes
pour les futurs propriétaires si on devait le mettre en ceuvre. On laissera a la commune le
soin de savoir dans quelle mesure ces recommandations sur I'esthétique des constructions
doivent devenir autant de contraintes pour les constructeurs.

Les remarques et ohservations gue suscite le projet
Sur les observations et remargues hors du champ de 'enquéte publigue

D’'une maniere générale les assouplissements apportés a la réglementation du PLU
sont assez iégéres et du reste elles ont paru insuffisantes a plusieurs personnes en particulier
concernant les hameaux. Le PLU de 2013 avait, appliquant avec une certaine rigueur les
principes législatifs nouveaux, encadré strictement le développement des hameaux
conformément au principe de « densification » qui préside désormais & Furbanisation de
notre pays. Cette démarche a été assez mal comprise par les habitants de Saint-Molf et ils
I'ont fait savoir lors des élections de 2014. Indépendamment des recours contentieux encore
en cours contre ce PLU, ils attendaient de la nouvelle municipalite gu’elle revienne,
s'agissant des hameaux, sur la rigueur antérieure. D’'une maniére générale, ce n’est pas le
cas, le PLU s'inscrivant en fait dans le droif fil de la législation actuelle. Le commissaire
enguéteur a été interrogé a plusieurs reprises sur ce point, ne pouvant que répondre
gu’aucune disposition du projet n"apporte d’assouplissement sur la constructibilité dans les
hameaux et que dés lors il n'a pas a donner d'avis sur des propositions qui n’existent pas.
Ceci concerne les observations de Mme Advenard {parcelle 127), de M. et Mme Jean-Luc
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Citeau concernant fa parcelle 229 a Kerhaut, de Mme Niget {parcelle zd 305 a Ketgidille, de
Mme Stéphanie Barreaud concernant diverses parcelles appartenant & des membres de
I'association qu’elle préside et de Mme Colette Migaud (parcelles 273 et 254 sur laRD 52 a
Pennemont). il est souhaitable gue les services municipaux examinent avec attention le
statut de ces parcelles et regoivent les propriétaires concernés pour leur apporter toutes les
informations nécessaires.

D’autres demandes plus ponctuelles sont aussi en dehors du champ de I'enquéte :
deux observations anonymes demandant que la sécurité des personnes, en particulier des
enfants, soit mieux assurée sur Kermolier par la construction d’un trottoir et la création d’un
ralentisseur sur la route de Saint-Lyphard. Mme Sandrine Boret souhaite gue la mairie se
saisisse du cas d’une caravane a I'état d’épave le long du chemin d’exploitation qui
contourne le hameau de Trébreuzan. Enfin Monsieur Coutansais souhaiterait pouvoir savoir
si 'installation d’équipements sportifs, éventuellement dépassant les 2,50 ou 2,70 métres de
hauteur est envisageable sur un terrain destiné a des équipements publics classé en zone Nl.

Toutes ces demandes sont sans lien direct avec le projet, ce qui ne retire rien a leur
éventuelle pertinence. Il appartient & la commune de renseigner les intéressés.

Sur la question du respect des objectifs en matiére de logement

Cette question a été évoquée tant par le représentant de I'Etat, que par Cap
Atlantique et certaines personnes rencontrées durant les permanences {MM. Jean-Pierre
Guillou et Lapadu-Hargues). It est vrai que la note de présentation du dossier d’enquéte
publique procédait pius par affirmation de la compatibilité de la modification proposée vis-a-
vis de textes supérieurs que par une démonstration vraiment convaincante. Interrogée sur
cette question dans le procés-verbal de synthése, la commune a apporté des précisions de
nature a conforter sa position.

Aprés avoir rappelé que le PLU adopté en 2013 était lui-méme conforme au SCOT et
au PADD et que ceci avait été vérifié par le représentant de I'Etat et les personnes publiques
associées, Cap Atlantigue en particulier, elle souligne que le PADD prévoit une production de
500 logements en 10 ans, afin de ramener la croissance démographique de la commune de
4,3% & 2,1% environ. A ce stade, elle apporte une précision a savoir que le PLU a été I'objet
d’une annulation partielle qui a rendu constructible une parcelle a I'est du bourg qui ne
I’était pas et sur laquelle un permis d’aménager portant sur 7 lots va étre réalisé. Ceci
compense donc {a trés légére diminution constatée par la moindre densification portant sur
I'OAP de Roche Blanche qui voit ses objectifs passer de 10 a 12 logements a 8 a 11 dans le
projet soumis & enquéte publique. Dans ces conditions, on peut effectivement considérer
que F'économie générale du PADD est respectée s'agissant du nombre de logements qui est
3 peine modifié 3 la hausse. S'agissant plus particulierement du volet que constitue le
logement social, évoqué par le représentant de I'Etat ainsi que par MM. Gullou et Lapadu-
Hargues, la réponse de la commune s'inscrit dans une logique qui consiste a adapter le
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nombre de logements sociaux aux besoins effectivement constatés plutdt que. dans
I'affirmation d’objectifs trop ambitieux et conduisant a dépasser fes besoins effectifs
demande constatée, « la production de logements sociaux, indique-t-elle,... qui doit
correspondre a la demande exprimée par les administrés se fera progressivement avec le
développement des programmes de construction qui intégrent 25% d’habitat social (OAP
Languernais et Roche Blanche). » Le commissaire enquéteur considére cette réponse comme
apportant des réponses satisfaisantes aux différentes observations présentées,

Sur le caractére intuitu personae de certaines modifications

Plusieurs personnes —MM. Guillou, Lapadu-Hargues et Vuillermaz- ont fait part au
commissaire enquéteur de leurs interrogations concernant les liens familiaux existant entre
des membres du conseil municipal et les propriétaires de certaines parcelies concernées
directement et spécialement par des propositions de modifications faites par la commune.

C'est, d’aprés M. Vuillermaz, en particulier le cas de deux d’entre elles, la suppression
de I'OAP de Longue Haleine et celie de 'emplacement réservé n°8.

On va évoquer les deux cas pour essayer d’en mesurer la portée.

S'agissant de 'OAP de Longue Haleine, il s’agit d'une parcelle assez importante
{environ 4.000m?} située en limite du bourg. Non constructible au départ, elle I'est devenue
en 2013, au moment ol I'on modifiait la signalisation de 'agglomération, intégrant de facto
la parcelle dans le bourg. En méme temps, on I'assortissait d’'une OAP au contenu assez
faible. Aucun objectif d’aménagement n’était prévu. La seule indication donnée était qu’il
n’était pas autorisé d'y créer de sorties automobiles sur deux des quatre cétés de la parcelle
donnant sur les routes départementales RD33 et RD48. Cela rendait du reste son
aménagement difficile car, la parcelle, située au carrefour de ces deux routes n’avait donc
pas d'accés direct a la voirie publique pour les automobiles. On peut sérieusement se
demander si cette OAP avait un sens. La commune n'ayant toujours aucun cbijectif
d’aménagement pour cette OAP propose de la supprimer ce qui parait a priori assez
cohérent.

Le probleme vient du dossier d’enquéte publique lui-méme. Aux termes mémes du
procés verbal de la réunion du consell municipal du 29 aoGt 2016 qui figure en annexe au
présent rapport, 19 conseillers municipaux sur 19 ont voté en faveur du projet de
modification du PLU. Parmi ceux-ci, il y a Mme Valérie Legouic, qui s’avere étre la fille des
propriétaires de la parcelle concernée par 'OAP de Longue Haleine. Comment se fait-il
gu'elle ait participé au vote alors gue selon des témoins dignes de foi — MM. Vuillermaz et
Plangon- il est avéré que Monsieur Delorme, Maire de Saint-Molf a appelé I'attention par
oral des conseillers municipaux sur fa nécessité pour teux qui pouvaient avoir un intérét au
vote de la délibération de ne pas participer au vote ? On peut imaginer que le fait que Mme
Legouic a été absente et excusée lors de cette réunion du conseil municipal et ait donné son
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mandat de vote a une autre conseillere municipale, Mme Marion Citeau, a pu joue
dans 'erreur commise.

Le deuxiéme cas ressemble un peu au premier : lors du méme vote, Monsieur Hervé
Gervot a voté lors de cette délibération alors qu’il est le fils des propriétaires de la parcelle
constituée en emplacement réservé n°8, emplacement réservé pour des parkings que la
délibération propose de supprimer. Dans ce cas, erreur est d'autant moins compréhensible
que non seulement M. Gervot était présent lors de la délibération et le vote, mais en outre il
assurait le secrétariat de la séance.

interrogée sur ces incidents, la commune a effectivement indigué en réponse au
proces verbal de synthése que « certains conseillers municipaux ayant des liens avec des
bénéficiaires (sic) liés aux suppressions de I'OAP de Longue Haleine et de I'emplacement
réservé n°8 {création d'un parking) ont participé & des réunions de présentation et au
Conseil Municipal au cours duquel le lancement de la procédure a été voté ».

« Par contre, ajoute-t-eile, ces personnes n'ont jamais été associées aux travaux de la
Commission urbanisme ni été consultées au regard des décisions a prendre concernant les
modifications retenues ».

Le Maire de ia commune conclut en indiquant que « |a présence de ces personnes n'a
jamais influé sur les décisions prises ni sur le sens du vote du Conseil Municipal (Favorable a
I'unanimité) ».

Au total, compte tenu de I'absence de portée réelle de 'OAP de Longue Haleine, qui,
comme on I'a dit n"avait aucun objectif défini, et en tenant compte du fait que 'erreur a été
commise en l'absence de la conseillere municipale, fille des propriétaires, on peut estimer
gue la décision s'imposait d'elle-méme et que la participation au vote de l'intéressée n'a pu
avoir de conségquences sur le choix fait par la commune.

A l'inverse, le choix de supprimer 'emplacement réservé n°8 peut se discuter sur le
fond, méme si cela ne semble pas avoir été le cas en |'espéce. Par ailleurs, le réle qu'a eu ou
pouvait avoir M. Gervot durant ia réunion du conseil municipal dont il assurait le secrétariat,
conduit a s’interroger sur I'incidence qu’a eu ou aurait pu avoir sa présence et son vote sur la
délibération, et ce d’autant plus que le Maire avait attiré l'attention des conseiliers
municipaux sur les risques de conflits d'intéréts. Rien de plus ne pouvant étre en Vétat
établi, il parait souhaitable, au regard de la défense de I'intérét général d’exprimer une
réserve sur ce point.

il ne s'agit pas ici d'émettre le moindre doute sur les propos tenus par le Maire de
Saint-Molf dans sa réponse au commissaire enguéteur, mais seulement d'éviter que des
doutes persistent chez certains sur la régularité et/ou la pertinence des dispositions
proposées, dispositions qui par ailleurs sont détachables sans difficultés du reste du projet.
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Sur la question des constructions annexes, que peut-on dire ?

A
4250
Pour des raisons qui restent difficiles a élucider, la situation actuelle” &5

profondément inéquitable, Dans les zones Aha et Nha, il est interdit de construire d’annexes
séparées du batiment principal (abris de jardins etc.) ; or dans les zones Ahb et Nhb qui sont
de méme nature, proches et soumises aux mémes contraintes, en dehors du fait que le
batiment principal y a un intérét patrimonial, les annexes sont autorisées dans la limite de
60m?2.

Le projet de maodification vise donc a autoriser les annexes dans les zones ou celles-ci
sont actuellement interdites. Afin de limiter les risques de développement dans des zones
rurales ou les constructions nouvelles sont interdites, les annexes ne sont autorisées que
dans la limite de 30m?,

Dans l'ensemble, 'autorisation donnée de créer des annexes n’a soulevé aucune
objection, considérée comme la suppression d’une anomalie. Cela étant, des objections ont
été présentées tant par la Préfecture que par une habitante ayant présenté une observation
sur cette question, Mme Niget. Ces objections concernent I'incohérence dans laquelle on se
trouverait si était retenue la proposition de la commune. Toutes choses égales par ailleurs,
selon que le batiment principal aurait ou n’aurait pas d’intérét patrimonial, 'autorisation de
construire des annexes porterait sur 60 ou seulement 30m?.

Interrogée par oral sur cette anomalie, la commune a souligné d’abord que, si une
anomalie persiste aprés la modification envisagée, elle est cependant réduite par rapport a
la situation actuelle, ce qui constitue un progres. Ceci est incontestable,

Reste que I'absence de justification —au regard de ['intérét général- au maintien
d’une différence de droits & construire ne parait ni équitable ni véritablement fondée par
des différences de situation justifiant des traitements différents. Dés lors, il semble que la
commune doive revoir sa copie sur ce point. Si elie n’est pas en mesure de fonder sur des
motifs d’intérét général des droits a construire des annexes différents dans ces zones, ce qui
semble &tre le cas, elle doit accorder aux propriétaires les mémes droits a construire.

Interrogée sur cette question dans le procés-verbal de synthése, la commune a été
sensible aux remarques du commissaire enquéteur et au-dela de la Préfecture et des
habitants.

Dans sa réponse écrite au commissaire enquéteur elle propose de retenir dans les
quatre zones le chiffre de 40m? supprimant ainsi pour {"avenir une inégalité de traitement
que rien ne justifiait. Dans ces conditions, il n’y a plus lieu pour le commissaire enquéteur a
exprimer [a réserve que suscitait chez |ui le texte initial prévu par la commune,

Sur la question du pourcentage d’emprise au sol autorisé
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Il est proposé de la porter de 50 3 80%. Il y a eu sur ce point une gﬁéé”ﬁngzg@{rgme

IR -

Niget), regrettant cette augmentation qui lui parait pertinente en zone urbaine mais non'en
zone rurale ce qui est le cas de Saint-Molf. La remarque est pertinente, mais doit &étre jugée
a 'aune de ce qui est concerné. If est clair gu'autoriser en zone d’habitation 80% d’emprise
au sol serait exagéré. Mais le projet ne le prévoit gu’'en zone Ui c’est-a-dire dans le parc
d’activités du Meés destiné « aux activités de caractére professionnel, de bureaux, de
services, commercial et artisanal.. » Dans un contexte ol, a Saint-Molf comme ailleurs,
{objectif est de susciter de 'activité économique, il n’est pas souhaitable de dissuader les
candidats en les obligeant a acquérir des surfaces foncieres coliteuses dont ils n’auront pas
'usage, s’ils n"ont, par exemple, pas besoin de parkings etc. C'est du reste ce qu'ont fait a
raison la plupart des autres communes de la Presqu’ile guérandaise sur leurs parcs
d’activités.

Interrogée sur cette question dans le procés-verbal de synthése, la commune a
confirmé gue l'objectif premier de cette augmentation du pourcentage d’'emprise au sof au
Parc d’activités du Mes « était d’harmoniser l'offre sur ce secteur avec la concurrence des
autres parcs d'activités du territoire de Cap Atlantique {en retenant).. un pourceniage
compatible avec le plan de zonage du SDAP »,

Elle a précisé gu'it « ne s'agit pas d'une demande particuiiére mais d'une évolution
nécessaire pour relancer la commercialisation des terrains encore disponibles sur la zone du
Més. »

Enfin afin de rassurer les habitants, le Maire ajoute en précision qu’il « n'est pas
envisagé de porter Femprise au sol de 80% dans d’autres zones de la Commune »,

Sous le bénéfice de ces précisions apportées par la commune, on peut considérer que
I'habitante qui avait présenté une ghservation sur cette question a satisfaction.

Sur l'allégement des contraintes pesant sur les OAP

Plusieurs observations ont été présentées (MM. Jean-Pierre Guiliou, Michel Coquard
et Denis Labatut-Hargues). Elles mettent en cause la pertinence de I'évolution de I'OAP de la
Roche Blanche sur deux points, I"évacuation des eaux pluviales gui ne serait plus garantie
avec 'allegement des contraintes sur FOAP et ie développement des liaisons douces qui y
serait mis en cause et discutent aussi la question des liaisons douces a La Chapelle.

Le Commissaire enquéteur a interrogé dans le procés-verbal de synthése fa commune
sur ces deux questions pour voir si les contraintes environnementales avaient bien été prises
en compte.

La réponse de la commune est la suivante : sur la gestion des eaux pluviales, « la
suppression de I'ER n°5 ne remet pas en cause la gestion du ruisseau puisque celui-ci est
actuellement entretenu par la commune ». $'agissant de I'ER n°4, il « devait permettre
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notamment la réalisation d’aménagement d’entretien [e long du ruisseau. Or celuiche
géré par le chemin le longeant au nord. Il y a donc doublon entre ces deux ER et les
pratiques actuelles ». Mé&me si cette réponse ne satisfera probablement pas totalement
MM. Guillou, Coquard et Labatut-Hargues, le commissaire enquéteur la considére comme
suffisamment fondée.

M. Labatut-Hargues insistait lui sur la suppression des liaisons douces résultant a
Roche Blanche de |a suppression des ER 4 et 6 et & La Chapelle de I'ER 12,

La commune répond aux interrogations de l'intéressé et du commissaire enquéteur
en apportant les précisions suivantes :

S’agissant de I'ER 12, on peut utiliser le « cheminement déja existant par la rue de la
Roche Blanche et la rue de I'Océan qui comporte des accotements. Ceci permet d'éviter un
doublon ».

S’agissant de 'ER n°4, « la continuité douce a la Roche Blanche ne meéne nulle part
car la vocation d'éguipement voisin a été supprimée, de plus une liaison douce c6té nord
(lotissement Roche Blanche 1) est déja existante. D’autre part, pour des raisons de sécurité,
I'école ne créera pas de nouvel accés du coté du périmeétre de la Roche Blanche. Enfin, il
n’est pas envisageable de réaliser un franchissement du fossé car ceci suppose la réalisation
d’un pont cadre sur le cours d’eau ; or ce type d’aménagement est onéreux alors méme que
le tracé qu’il offre n’est pas un raccourci vers le centre bourg ; en effet le cheminement le
plus rapide est par le chemin doux au sud du lotissement actuel puis par la rue de I'Etang ».
Le commissaire enquéteur a vérifié sur place les affirmations de la commune et a été
convaincu de la pertinence de son point de vue.

S’agissant des ER n°6 et 12, « ce cheminement (ER n°6} n’est pas maintenu car jugé
non pertinent ; en effet la rue Fontaine d’Airain est accessible par la rue du Pays Blanc (axe
qui vient d'étre requalifié). De plus la densité d’habitation sur ce secteur est faible et la
desserte est actuellement suffisante » ; pour I'ER n°12, « cette liaison douce entre la rue des
Forges et la rue du Pays Blanc ne présente aucun intérét d'usage. Sa suppression permet
également d’éviter un probléme de proximité avec une habitation existante (respect des
distances d'implantation d’une construction par rapport aux limites séparatives comme
prévu dans le réglement du PLU, article UB 7) ». La encore, vérifications faites, la réponse de
la commune parait convaincante.
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Proces-verbal de synthése
suite 3 I'enquéte publique conduite du 24 octobre au 25 novembre 2016 sur la

Deuxiéme modification du PLU de la commune de Saint Molf

Les conditions d’accueil et d’organisation de I'enguéte publique ont été parfaites. Les
commissaires enquéteurs titulaire et suppléant ont eu une réunion préalable a I'enquéte
avec I'adjoint au maire en charge de i‘urbanisme et le responsable de F'urbanisme au sein
des services de fa commune. Une salle de réunion bien placée a Pentrée de la mairie a été
mise a disposition du commissaire enquéteur. Quatre permanences ont été organisées dont
une 'aprés midi, 'une au moment du marché hebdomadaire de Saint Molf qui se tient
devant {a mairie et une le samedi matin. L'enquéte a été annoncée et affichée dans les
conditions réglementaires et les publications légales ont été réguliégres. Enfin, une annonce a
été faite dans la rubrigue « Actualités » du site internet de la mairie, et Fensemble du
dossier d’enquéte publigue a été inséré sur ce site.

L'objet de 'enquéte, pour I'essentiel la modification ou la suppression de quatre OAP
et d'emplacements réservés, était bien décrit dans le dossier d’enquéte publigue. On
regrettera que la note de présentation ait été un peu laconique, rendant fa compréhension
par le public un peu délicate méme si une réunion publique a été organisée au préalable qui
{ui était destinée. On notera aussi que le bureau d’études chargé de préparer le dossier avait
laissé quelques scories dans le projet gue certains se sont fait un plaisir de relever.

Les permanences :

Au cours de la premiére permanence, tenue le lundi 24 octobre, aucune personne
n’est venue voir le commissaire enquéteur en dehors des élus et responsables administratifs
de ia commune,

Au cours de la deuxiéme permanence, tenue le mardi 8 novembre, sept personnes
sont venues voir le commissaire enquéteur, Monsieur et Madame Boret du village de
Trébeurzan, Madame Advenard, Monsieur et Madame lean-Luc Citeau du village de Kerhaut
et Mesdames Magré et Dubail, née Magré, du village de Kerbiguet. L'ensemble des
observations présentées par les intéressés est hors du champ du projet et par devant du
champ de I'enguéte publique. Une observation reléve de 'entretien d'une parcelle sur
laquelle une épave serait laissée a 'abandon, les autres visent a contester des décisions
antérieures déclarant non constructibles des parcelles se trouvant dans des hameaux ou a la
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limite du bourg. Le rapport donnera le détail des demandes concernées afin queif&ssery
de la commune soient informés, si nécessaire, des demandes présentées.

5.

I K

Au cours de la troisiéme permanence tenue le samedi 12 novembre cing personnes
sont venues voir le commissaire enguéteur. Monsieur Picaud et Madame Coquard,
représentant leur mére Madame Anne-Marie Picaud, de Kervocadet, venus indiguer gu'ils
approuvaient la modification de 'OAP de la Chapelle en ce qu'elle ouvre la possibilité de
nouvelles entrées pour les voitures vers la route départementale, ceci étant de nature a
rendre 'aménagement de la parcelle familiale possible.

Sont ensuite venus Monsieur et Madame de Kerangal venus voir si les modifications
touchant I'OAP de Longue Haleine conduisaient & des modifications concernant leur parcelie
classée en ZP.

Enfin est venue Madame Isabelle NIGET, qui pariant au nom de sa mére propriétaire
d’une parcelle a Kergaillo, approuve la modification qui autorise le bardage des maisons afin
d’y réaliser une isclation par I'extérieur. Elle s'interroge sur la dichotomie entre les zones ol
les annexes peuvent faire 60m? et les autres ol ces annexes sont limitées a 30m?. Elle trouve
excessive 'autorisation de construire jusqu’a 80% des surfaces dans le bourg, lequel est en
zone rurale et non une ville comme Guérande ou Saint-Nazaire. Enfin elle trouve injuste et
un mauvais choix esthétigue d'avoir refusé gue leur parcelle a Kergaillo située au milieu de
parcelles construites, soit inconstructible.

Au cours de la quatrieme et derniére permanence tenue le vendredi 25 novembre
huit personnes sont venues rencontrer le commissaire enquéteur. Monsieur Coquard a
présenté des ohservations concernant les OAP, notamment celles de Roche Banche et de ia
Chapelle, visant 3 critiquer certaines rodifications qui leur sont apportées. Puis c'est
Madame Stéphanie Barreaud, présidente de 'association Saint-Molf plus de concertation,
qui a expliqué que le PLU de 2013 était trés sévere, ce qui avait conduit a des iniquités, d’oll
le recours contentieux fait contre ce PLU par son association. Une dizaine de cas demeurent
sur les 80 d’origine qui mériteraient qu’on s’y attarde vraiment. Puis Monsieur Contensais a
présenté une observation concernant la hauteur des constructions possibles dans la zone Nj
{loisirs). Monsieur Laurent est venu s’enquérir du statut de son terrain situé a Kerbiquet.
Messieurs lean-Pierre Guillou et Denis Lapadu-Hargues ont présenté des observations
concernant les nouvelles OAP qui semblent parfois intuitu personae et font peu de cas de la
nécessité d'assurer des liaisons douces et d'un environnement favorable a la vie dans le
bourg, comme ¢’était plus le cas auparavant. Monsieur Robert Vuillermaz s'est interrogé, lui
aussi sur le caractére intuitu personae de certaines décisions concernant 'OAP de Longue
Haleine Femplacement réservé n°8. 1l trouve choquant qu’aux termes du procés verbal du
conseil municipal du 28 ao(t 2016, qui figure au dossier d’enquéte publigue, des conseillers
municipaux, enfants des propriétaires de parcelles dont le statut est modifié, aient participé
au vote supprimant des contraintes d’'intérét général pesant sur ces parcelles. Enfin Madame
Migaud est venue s’enquérir des possibilités de construction sur ses parcelies.
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Au total ce sont donc vingt personnes qui sont venues rencontrer lé ‘¢omriicsal
enquéteur au cours de ses permanences.

(iLF

Dix observations ont été inscrites sur le registre, dont deux inscrites en 'absence du
commissaire enquéteur et non signées. Par ailleurs cing lettres lui ont été adressées gui sont
annexées au registre des observations,

Les ohservations ou lettres portent sur les points suivants.

Sont expressément approuvées par certains ['évolution de "OAP de la Chapelle et
I'autorisation du bardage des maisons.

Est jugé choquant le caractére intuitu personae de certains choix de la commune,
conduisant a s’interroger sur des risques de conflits d’intérét.

Est estimé un mauvais choix de la commune le fait de supprimer certaines liaisons
douces, certains emplacements réservés et d'aller jusqu’a une emprise au sol de 80%; la
suppression de logements sociaux s'ajoutant a celles déja réalisées par {a commune ; la
suppression de places de parking a proximité de la mairie.

Est considéré comme incohérent le fait de ne pas aligner le droit aux annexes dans
les zones Ah et Nh sur e droit existant dans les zones Ahb et Nhb méme si I'effort pour
réduire le différentiel actuel est approuvé.

Est considéré comme regretiable le fait de ne pas avoir profité de cette modification
pour revenir sur des décisions inéguitables prises en 2013 et rendant inconstructibles de
nombreuses parcelles, notamment dans les hameaux.

S’y ajoutent quelques observations concernant I'entretien du domaine communal qui
sont en dehors du champ de I'enquéte.

Les avis des personnes publiques associées et du représentant de I'Etat.

Les avis exigés par la réglementation ont été demandés avant 'ouverture de
Fenguéte publique et la plupart de ces avis ont été adressés au maire de Saint-Molf avant la
fin de 'enquéte, ont été communiqués au commissaire enquéteur et insérés, au fur et 3
mesure de leur arrivée, dans le dossier d'enquéte publigue mis & disposition du public
{dossier papier, mais non sur le site internet).

Plusieurs avis n‘appellent aucune remarque, soit que leur auteur ait indiqué n’avoir
aucune observation a présenter, soit qu’il ait émis un avis favorable sans le motiver
expressément.

Quatre avis doivent cependant étre analysés, car émettant des observations,
recommandations, demandes ou réserves. Ce sont ceux du représentant de I’Etat et de Cap
Atlantique et dans une moindre mesure du Département de Loire-Atlantigue et du Parc
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naturel de la Briére. Sans entrer dans les détails, ces avis mettent en cause a la fuist ality
formelle du dossier d’enquéte publique, mais aussi ce gue cela traduit sur e fond des choi
effectués par la commune.

Sur la forme, la DDTM estime que la note de présentation aurait du &tre plus explicite
sur le choix de la procédure retenue par la commune conduisant a3 ne pas modifier des
textes existant mais avec lesquels le PLU doit demeurer compatible. En fait, la PDTM aurait
souhaité que le dossier —en particulier sa note de présentation- soit plus explicite sur ce qui
a conduit Ia commune a estimer que le projet était compatible avec les textes en vigueur
(SCOT, PADD etc.).

Sur le fond, ies remarques, réserves ou observations de la DDTM et de Cap Atlantique
portent sur les points suivants :

-la diminution du nombre de logements autorisés dans les OAP et notamment de logements
sociaux ;

-la suppression d’une liaison douce dans I'OAP de la Chapelle ;
-la suppression apparemment non compensée d’emplacements réserveés ;

-quelques contradictions mineures, mais qui peuvent éire source de contentieux, entre les
rédactions retenues dans la note de présentation, les OAP et le réglement du PLU, et
quelgues incohérences, imprécisions ou oublis au sein méme du réglement,

Afin de clarifier les choses, il serait souhaitable que la commune indique au
commissaire enquéteur, pour chaque point soulevé par la DDTM ou Cap Atlantique, la
solution qui sera proposée a I'autorité compétente, et aussi comment la commune envisage-
t-elle éventuellement d’agir pour répondre aux demandes présentées par le président du
Parc naturel de la Briere.

En particulier il serait souhaitable d’'avoir la réponse aux questions suivantes gue se
posent soit fes hahitants soit les personnes publiques associées et le représentant de PEtat
et auxquelles le dossier ne répond pas précisément.

1 Indiquer précisément les objectifs du SCOT, du PADD et du PLH concernant le logement en
général et le logement social a Saint-Molf et en quoi les modifications apportées aux OAP
sont compatibles avec la réalisation de ces objectifs.

2 Indiquer précisément guelles seront les différences persistant aprés les modifications
proposées entre les droits & extension et a la construction d’annexes entre les zones Ah et
Nh et Ahb et Nhb et expliquer ce qui au regard de Fintérét général justifie les différences qui
persisteront aprés la modification proposée méme si les modifications réduisent ces
différences.
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3 indiguer pourguoi il est souhaitable de porter de 50% a 80% I'emprise au sol adm;sg
parc d’activités du Maes, Ceci répond-il 3 une demande particuliére ? Quelles sont Ies
activités existantes ou prévues sur ce parc d'activités ? Est-il envisagé de porter I'emprise
autorisée de 80% dans d’autres zones de la commune ?

o

4 Expliquer les raisons qui conduisent la commune a ne pas respecter 3 [a lettre la nouvelle
définition réglementaire concernant 'emprise au sol prévue a l'article R420-1 du code de
lurbanisme.

5 Dans quelle mesure seront prises en compte par la commune les observations et
recommandations de détail concernant les OAP et le réglement du PLU présentées par Cap
Atlantique dans sa lettre du 21 octobre 2016 ?

6 Le projet présenté est, d’aprés le Parc de la Briére, compatible avec les objectifs de la
Charte du Parc naturel. Cependant, son président a fait certaines suggestions
d'améliorations dans sa lettre du 3 novembre 2016. Quelle est la position de la commune sur
ces suggestions ?

7 Selon certains, les propriétaires de parcelies bénéficiant des suppressions de FOAP de
longue Haleine et de l'emplacement réservé n°8 auraient des enfants conseillers
municipaux, ces derniers ayant participé aux décisions sur le projet de modification du PLU.
Y-a-t-il eu dans la procédure préalable a 'enquéte publique des décisions ou des éléments
préparatoires aux décisions auxquelles auraient participé des élus municipaux et auxquelles
ils seraient eux-mémes intéressés ou bien certains de leurs proches ? Dans quelle mesure, la
présence de ces personnes a-t-elle pu influer sur les décisions prises ?

8 La suppression de I'ER 4 et de 'ER 5 de Ja Roche Blanche, indépendamment de la question
de la liaison douce, peut poser, selon certains, un probléme dans 'avenir s'agissant de
Yaménagement des eaux pluviales, notamment par rapport au PADD. Cela a-t-il été bien pris
en compte ?

9 Quelles sont les alternatives possibles en matiére de liaisons douces a la suppression des
ER 4, 6 et 12 ainsi que de 'OAP de la Chapelle ?

Document remis en mains propres ie mardi 29 novembre 2016 au représentant de la
commune de Saint-Molf, M. Plangon, adicint au Maire de Saint-Molf en charge de
I'urbanisme.

Laurent KLEIN, commissaire enquéteur

Dossier E16000219/44 du 17/08/2016
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Réponse de la commune de Saint Molf au Commissaire Enquéteur

Conformément a 'article R123-18 du code de I'Environnement, le commissaire enquéteur a
transmis a la commune une synthése le 29 novembre 2016 a laquelle nous devons produire nos
observations éventuelles dans un délai de 15 jours.

Sur les observations du commissaire enquéteur :

Question n°1 ;

Indiquer précisément les objectifs du SCoT, du P.A.D.D et du PLH concernant le logement en général
et e logement social & SAINT MOLF et en quai les meodifications apportées aux QAP sont
compatibles avec la réalisation de ces objectifs.

« Lors de fa procédure de révision, le rapport de présentation du PLU a démontré la compatibilité du
PADD avec ces documents supra communaux que sont le PLH et le SCoT. Les services de I'Etat et les
PPA n’ont pas manqué de vérifier également ce point. La révision du PLU étant entérinée et le
nouveau PLU applicable, le document est bien compatible avec le SCoT et le PLH en matiére de
production de logements notamment. Maintenant la question qui se pose lors de la présente
meodification est : est-ce que les modifications apportées au PLU sont de nature a remettre en cause
{'économie générale du PADD. Si c’est oui, il faut engager une révision générale. 5i ¢’est non, il s’agit
bien d’une madification. En conséquence, si [a modification respect I"économie générale du PADD, et
que le PADD lui-méme est compatible avec le SCoT et le PLH, par voie de conségquence, la
modification est compatible avec le SCoT et le PLH n’a pas a le démontrer.

Le PADD affiche une production de logements équivalents a une augmentation de 500 habitants en
10 ans, so0it 2.1 % de croissance annuelle : Extrait du PADD

{li- Les orientations d’urbanisme
Pour répondre & ces enjeux, la commune souhaite axer ses orientations d'urbanisme autour de 5 grandes
otientations.

1. Permetire de retrouver une vie sociale locale

# Retrouver un rythme de croissance en rapport avec l'identité et le niveav d’équipement de la
commune ef compatible avec les orientations du SCOT

*  En rédvisant le rythme croissonce démographique de moifié: de 4.3%/an & 2,1%/an environ, sait
500 nouveaux habifunts maximum sur 10 ans.

Or e PLU a connu une annulation partielle sur une parcelle & est du bourg : cette décision de justice
a pour conséguence de remettre constructible une parcelle sur laquelle un Permis d’Aménager de 7



lots va étre réalisé. D'autre part, la zone de la Roche Blanche évolue pour passer de 10 a 12
logements au PLU en cours a 8 a 11 logements au projet de PLU.

Nouvelie parcelie constructibie +7 logements

i La Roche Blanche -14-4 logements

Cette variation n’est pas de nature a remettre en cause I"économie générale du PADD puis que ceci
représente une augmentation de 0.6 & 1.2% de la capacité totale de logements a produire ».

La production de logements sociaux sur la Commune qui doit correspondre a la demande exprimée
par les administrés se fera progressivement avec le développement des programmes de construction
qui intégrent 25 % d’habitat social. (O.A.P Languernais et Roche Blanche).

Question n°2 ;

Indiquer précisément quelies seront les différences persistants aprés les modifications proposées
entre les droits a extension et a Ia construction d’annexes entre les zones Ah et Nh et Ahb et Nhb et
expliquer ce qui au regard de l'intérét général justifie les différences qui persisteront aprés fa
modification proposée méme si les modifications réduisent ces différences.

« Nous proposcons une maodification des droits 3 extension et & la construction d’annexes sur les
zones Aha, Nha, Ahb et Nhb pour les constructions d’annexes 2 40 m? et de supprimer les extensions
d’annexes {surface compatible pour une annexe) sur Fensemble de ces 4 zones qui permettrait
d’établir une équité de droit pour les administrés. »

Question n°3 :

Indiquer pourquoi i est souhaitable de porter de 50 a 80 % l'emprise au sol admise au Parc
d’Activités du Més. Ceci répond-il 3 une demande particuliere ? Quelles sont les activités existantes
ou prévues sur ce Parc d'Activités ? Est-il envisagé de porter 'emprise autorisée de 80 m? dans
d’autres zones de la Commune ?

« il est souhaitable de porter a2 80 % Vemprise au sol au Parc d'Activités du Més de facon &
harmoniser I'offre sur ce secteur avec la concurrence des autres Parcs d’Activités du territoire de CAP
Atlantique. (Pourcentage compatible avec le plan de zonage du SDAP). Il ne s’agit pas d’une demande
particuliere mais bien d'une évolution nécessaire pour relancer la commercialisation des terrains
encore disponible sur la zone du Més. Par ailleurs, il n’est pas envisagé de porter Femprise au sol de
80 % dans d’autres zones de la Commune ».
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Question n°4 ;

Expliquer les raisons qui conduisent la commune 2 ne pas respecter a la letire la nouvelle.définition
réglementaire concernant 'emprise au sof prévue 3 Varticle R 420-1 du code de I'Urbahisme. &

il s’agit d’une erreur de lecture du bureau d’étude du point n°6 des dispositions générales du Plan
Local d’Urbanisme de la Commune concernant Yemprise au sol. En effet, 'article inclut bien les
débords et surptombs dans le calcul de Pemprise au sol.

Cependant, il mérite d'étre complété avec les termes précis de larticle R 420-1 du code de
'urbanisme :

« L'emprise au sol, fixée aux articles 9 des réglements de zone correspond 3 la projection verticale du
volume de la construction, tous débords et surplombs inclus.

Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi gue
les débords de toiture lorsgu'ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements ».

Question n°5 :

Dans quele mesure seront prises en compte par la Commune les observations et recommandations
de détail concernant les O.A.P et le réglement du PLU présentées par CAP Atlantique dans sa lettre
du 21 octobre 2016 ?

« L'avis de CAP Atlantique fera I'objet d’une analyse donnant lieu a une synthése dressée également
sur les autres avis PPA et sur les conclusions de Fenguéte publique ».

uestion n®6:

Le projet présenté est, d’aprés le Parc de {a Briére, compatible avec les objectifs de la Charte du Parc
Naturel. Cependant, son président a fait certaines suggestions d’amélioration dans sa lettre du 3
novembre 2016. Quelle est la position de {a Commune sur ces suggestions ?

« L'avis du Parc Naturel Régional de la Briére fera I'objet d'une analyse donnant lieu a une synthése
dressée également sur les autres avis PPA et sur les conclusions de 'enguéte publigue »,

Question n°7 :

Selon certzins, les propriétaires de parcelles hénéficiant des suppressions de I'C.A.P de Lengue
Haleine et de VEmplacement réservé n°8 aurait des enfants conseillers municipaux, ces derniers
ayant participés aux décisions sur le projet de modification du PLU. Y a-t-il eu dans la procédure
préalable a Fenquéte publique des décisions ou des éléments préparatoires aux décisions auxquelles
auraient participé des élus municipaux et auxquelles ils seraient eux-mémes intéressés ou bien
certains de leurs proches ? Dans quelle mesure la présence de ces personnes a-t-elle pu influer sur
fes décisions prises ?

« Certains conseillers municipaux ayant des liens avec des bénéficiaires liés aux suppressions de
FO.A.P de Longue Haleine et de 'emplacement réservé n°8 {création d’un parking) ont participé a
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Urbanisme ni été consultées au regard des décisions a prendre concernant les modifications

2unians de présentation et au Conseil Municipal au cours duquel le [ancement de |a procédure a
LY . s . .
t%. Par contre, ces personnes n'ont jamais été associées aux travaux de la Commission

retenues. i faut noter que la présentation et le vote par le Conseil Municipal du fancement de cette
procédure restent facultatifs et relévent d’une volonté manifeste de transparence de la part de V'élu
chargé de ces travaux. La présence de ces personnes n’a jamais influé sur les décisions prises ni surle
sens du vote du Conseil Municipal. {Favorable & Punanimité) ».

Question n°8 :

La suppression de I'E.R 4 et de 'E.R 5 de La Roche Blanche, indépendamment de la question de la
liaison douce, peut poser, selon certains, un probléme dans 'avenir s’agissant de Faménagement des
eaux pluviales notamment par rapport au P.A.D.D cela a-t-il été bien pris en compte ?

« Le PADD ne donne pas de precisions quant 2 la gestion des eaux pluviales au niveau de la Roche
Blanche. D’autre part la suppression de I'ER n°5 ne remet pas en cause la gestion du ruisseau puisque
celui-ci est actuellement entretenu par la commune. U'ER n®4 devait permettre notamment la
réafisation d'aménagement d’entretien le long du ruisseau. Or celui-ci est déja géré par le chemin e
longeant au nord. il y & donc doublon entre ces deux ER et les pratiques actuelles ».

Question n°9 :

Quelles sont les alternatives possibles en matiere de liaisons douces a la suppression des E.R 4, 6 et
12 ainsi que de 'O.A.P de La Chapelle ?

L'alternative aux continuités douces est la suivante ;

s La Chapelle : cheminement déja existant par la rue de Ia Roche Blanche et la rue de 'Océan
qui compte des accotements. Ceci permet d’éviter un doublon.

e ER 4: la continuité douce a la Roche Blanche ne meéne nulle part car la vocation
d'équipement voisin a été supprimée, de plus une liaison douce cdté nord ({lotissement
Roche Blanche 1) est déja existante. D'autre pért pour des raisons de sécurité, I'école ne
créera pas de nouvel accés du cdté du périmétre de la Roche Blanche. Enfin, it n’est pas
envisageable de réaliser un franchissement du fossé car ceci nécessite la réalisation d‘un
pont cadre sur le cours d’eau; or ce type d’aménagement est onéreux alors méme que le
tracé qu'il offre, nest pas un raccourci vers le centre bourg ; en effet le cheminement le plus
rapide est par le chemin doux au sud du lotissement actuel puis par la rue de I'étang.

e E.R6: Ce cheminement n'est pas maintenu car jugé non pertinent, en effet la rue Fontaine
d’Airain est accessible par la rue du Pays Blanc (axe qui vient d’étre requalifié). De plus la
densité d’habitation sur ce secteur est faible et la desserte est actuellement suffisante.

e E.R12: Cette liaison douce entre 1a rue des Forges et la rue du Pays Blanc ne présente aucun
intérét d’usage. Sa suppression permet également d’éviter un probléme de proximité avec
une habitation existante. (respect des distances d’implantation d'une construction par
rapport aux limites séparatives comme prévu dans le réglement écrit du PLU, article UB 7).

Le Maire,
Hubert DELORME
i
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ANNEXES

Certificats d’affichage et de publicité

Lettre du Maire au commissaire enquéteur du 14 novembre 2016
Procés-verbal du conseil municipal du 29 aolt 2016

Avis du représentant de 'Etat

Avis du Département

Avis de Cap Atlantigue

Avis du Parc naturel régional de la Briére




CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné, Hubert DELORME, Maire de Ia commune de Saint-Molf, certifie qgue
Farrété municipal du 29 septembre 2016 relatif 3 FENQUETE PUBLIQUE du projet de

modification n°2 du Plan Local o’ a été affiché en Mairie de Saint Molf 3 partir du

Urbanisme,
07 octobre 2016,

Cette attestation est délivrée pour servir et valoir ce que de droit,

a Saint-Molf, le 07/10/2016

Hubert DELORME
Le Maire.,

Mairie - 1 rue des Epis -

44350 SAINT-MOLF - www.risirle-saint-molf.fr -
Tél : 02.40.62.50.77 . Fax

+02.40.62.50.53 - accueil @saintmolf iy O

RN
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CERTIFICAT D’AFFICHAGE

le soussigné, Hubert DELORME, Maire de la commune de Saint-Moif, certifie que des
avis relatifs 2 FENQUETE PUBLIQUE du projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme,
ont été affichés en Mairie de Saint Molf et en & points sur le territoire (carte jointe} & partir
du 07 octohre 2016,

Cette attestation est delivrée pour servir et valoir ce que de droit.

a Saint-Molf, le 07/10/2016

Hubert DELORME
Le Maire.

Mairie - 1rue desEpis - 44350 SAINT-MOLF - www.mairie-saint-molf fr '_:" o
Tél: 02.40.62.50.77 - Fax:02.40.62.50.53 - accueil@saintmolf.fr -

Elects
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Cuest-France Lolre-Atlantique
Jeudi B octobre 2016

o fa pdhabitation de Panclenne mairle
et Faménagement des abords

PEIRTES 06S PASGNMeEs prysicues qui seront chargées da

R ptbs gt Cestion,

i sfirences {3 en rihabllitation de batiment ef 3 en aménage-

Bustes Sous 1 formwe G'une fiche format A {une rélérence par fir
v R e v e 3 ans, pmcisam fa destinataire {maitre dou-

= prvdl. Les prestzions da services sont prouvées per des
Etamizve o, 3 0éfauLt par une déclaration de Topérataur dco-

E s O Toepuipa ung liste ge réferances de mains de 3 ans ju-
o fe candidat pes rapport & Fobiet Qu marché,
e It ~cade de réponses & bdchargar sur:

TacZute & wxBroer Peciitd
ircre des archilectes pour fe mandatuine,
T candidatzrey @
10 SUExidsts iy A prisentsr uns offre © 3.
B admin A pr maotte; 5
mmmmmmamm:

s o), Pnnuémfnn 50 %, "
mmmgam acl‘cbm du marché e dEnporiance éguil

5

-m VEHTONE un dossier da g ke

_Ad}qdi_catiqns immobiliéres

Cabinat LEXAR Me Stéphanie GUILLOTIN
Avocat au barraau do Nantos
i, boidevard des Anglais, 45100 MANTES

Me Valérie GLEMENT
Avoce! ai arreau de Saint-Nazaire
45, run te Nomandie, 44600 SAINT-NAZAIRE

VENTE AUX ENGHERES PUBLIGUES

Article R.222-32 dv Code das procédunss chites d exécution,
Le yerdredi 18 novembire 3016 2 10 h {0

A l'sugiance ou juge de Faxécution oy tibuagt da grands instance Salnt-Mazaie,
7%, rue Albart-de-Mun au plus offrant et dewn{ﬂr anchenissour.

Communa da G route ¢g 5

UNE MAISON B HABI‘IATiON EDIFIEE BN 1989
Sur un terrain cadasind section YN n* 201 d'une comenance de ¥7 a 50 ca conv|
precarnd :
- 3u rep-de-cimussée 3 une enlréd avec un couloir de distibution dessenast une
pideg pringipate (88,36 m2), 2 chembres {14,686 m2 et 11,88 m2}, une s2lle d'eeu
6,88 m2), wo, chaultena (11,03 m2).
- 3 'dtage : un palier desservant 3 chembres (1176 m2. 704 m2, 11,80 m2), un!
we, un 5300 de bains {563 m2),

~ garage non attenam A la maison (44,51 m2), aleker (26,85 m2}, cabanon

(15,02 m2), bureau {16,74 W2}
Soil une surfacy habitable otake de 18473 m2 et hors surace habitabls del
90,38 m2
Visiies lundl 31 actobra 2010 d& 34 h 00 A 16 h 00 ot undi T novembra 2018 da|
theod 16600,

Mise & prix [frais outre) : 80 000 auros

aamni-duwm
mmmmmmmmmﬂ-wm

wmmm Bprés les dates et heures limiles Todes seront fe-

%, rSpten on langue fmacalye, Yoront femisas par tout moyen
mmmmhmummmma

* casmmune de Safrs, cour du Séquolz, 54390 Sak
mwmwms e

poria lee vaniog ; »Fecrulemaent dun malire
i shaﬁmim de Pancignne maire, Ne pas ouvsirs,
Buatiloue sur fa site | ww.symm—oueshm Bour 1o rensek

rea e 2% donvol lectioniGue envoyer Lng Copie e sauvegards,
Y. ol diberpt J60-2016 dus 25 mars 20116, h Padresss postale etavant
5% rarese des candidatures indiud GaEssus, La cople 0 sauve-
piacas dana un pli scelié comportant ta mention fisible : "Na pas
Saresiden.

s compldmandaivon |
P les
Joers et date Rzt e romise dos

orde sminietatd | Moa Annick Muttidee,
Fondrs gchniqua 1 M. Sylvain Barathay
Suifré, cour du Séguuia, 44380 Saffrd. Tél. 02 40 77 23 18
4zit : mairie®safto.fr

fon chdials dTntroduction des recoum
Pém faire fobjet © dun réféeg um:ontvmet préw aux wrt-
L55'i-12 &t RA5111 & RE51-6 du Code de justice adminisirslive
e exgrcs avant la sigrature du contrat ; d'un référe contractusel
L5513 & L551-23 du CdA el ALS51-T 3 ALE5I10, ol powvant
2 15 getais provus & taricte R.S517 gu CJA | dun recours ce
0 041 cortestation de i vafidite du contrat gans un délal de
wrEnmer g Taccomplissemant des mesures de publicté appro-

& fa publication ® ¢ 3 octchre 2016.

deveru! ok parvanie

Las 6 seront portées que parun avecat inscrit au bareeats 4e Saknt-Na-
2afeg, 3 qui il devrz 8ire remis un chéque de banquo de 10 % o fa mise & prix -
belé & 'ordre e Ja Carpa ou une caution bancairn imdvocadle du mame momy,
tan, Jos frals dtent supportes par Fadjudicataire en sus du prix 9 adjudication.
Aonseigraments 2u greffe du juge de Mexdcution du tibunal de grande instance
o Saiat-Naxis et au cabinet da Me Guilotin jtél. 02 40 16 B1 €0,

ma# sacretanat Tguitiolinavocetir

Av:s admlmstratlfs

{ommunautd de communes Comanure de SAIMTMOLF

FRORE £T GRSVRRS (CCRG) Projet de modification du PLY
Réclaration do projet

«le hameau de la Rivauditres 1ER AVIS

emportantmiseen compatibfitédy  [YENQUETE PUBLIQUE
Planlocsl d'urbanisme (PLUjGel8 2 2nms mumicipet n* 2016/08/29 en
commune da Casson par 0ate 0u 29 saptermian 2616, M. Ib Maks
a Sair-Wol 2 ovdonnd Yowvenure d'une
défibération du 28 septembre 2046 sratith putiinus s te projat de Mot
sation du Plan lool datmniime, & e
APPROBATION veir . la modieation dos Orisntations
. Faménay @ go prog da
&"??am"ﬁﬁff;‘ N iren L2 RocheBlarche, Ls Lenguermals, Lz
d'haditat couvrent 4,2 hecteres de tarsin.  1epaRs el Longuatzieine, [ suppres-
La délibération est a¥chds poadari pne S0 Ge S emplecomants rdserves, la
durde dun mas & & OCEG & e mai 750 & m& :gégrésmmfaph-que 2
e ® ro R B o0t e etet, M, Levrent Kain (M, Jean-
Lasassior asprobabon sstlenua gy AN Hemery, Sommissale anquteur
posison fy public au sige da s COEG  SURDINT] 2 &1 aésignd par M. Is Prést
£t en mite 2ix houres douverave henr 00 tu teiblemal ndminiaira? en 1ant que

Tuslies. comTEssHa engquiteur,

Lanquite prbique so oé Alamak
Prifoctura g2 B LOREATLANDQUE 48 de Sainthot gy 24 oetobes 2016 a0
ﬁmmzme 210X jours et haures
211 © lundi et vendradh
Sureau des procidures Uit prthcus 9!\0(1—12?&30&13?:3&-13600.!?\&0!,

marcred et jeudi 9 h 0212 h 00 ot
Gommune te TREILLIEAES 135 3016 h 00 ; samedi 10 h-0612 h 00,
e e 2EA‘RS - *Panta-ta-gurde- gy Penuite; chair

«l POUTR CANSIGRT 5405 oz:nmm surte
¥ mgistre Glenquile o Jes adrelter i

D ENQUETE PUBUQUE euc‘ili a pordnissaire anquitedr 4 1z mak

Paz anété préfeciorsl o® 2016/8PUR/ 1Y e da SaintMlolt

du 9 seplembra 2016, 2 618 presoefie Pen-  Das informations relatives & 'enguile

quite preatabia 3 Pactorisation waique  pourrant Stts consulisss sur be sita

sofiictda par iy communauté de commo.  www.mainz-saint-molf.ir

nes oEedreel-Gogves, 1. Marelu- Toules Informatiens compl«man‘aires

i, pare d'activités Ls Srande Haie,  gur b dossier peuvest fire domandées

445113 Grandchamp-des-Feniaines, con-  par coumiel &

nauté de communes
Région de Nozay

les déchets ménagers el assimilés

D'OFFRES OUVERT

da de la Régien de Noray,
, BP 2T, 4417‘0 Mozay. Téléphone [+33) 2 40 79 5t 51,
79 5150, katell goguar@oo-nteayir

1 scheteur 1 AILD://WWa.SyNapse-Glieal.eom

@ marohd ¢ 1 marché a pour chjat ia collectn desg déchats ména-
{OMy, embatiages, pepiers, verre) do 11 cOmmunauté de commu

comant § du pere Sactiviiés de wbanismeSsaint-molf.fr

Ragon & Trelidros, opd dglemen  Le . y sorg grisant

e en spplication du Goda de Yenvimoe & Ta malie les >

nernant at rotamment 1'articta L2343, «+ lundl 24 octobre 2016 de 9h o0 &

Cefie enquite aura by du lendiJocie- 1200,

bre 2018 sy vendsedi £ novambre 2016 - Mmardl 8 novambre 20316 da ShO0 &

inelus, soit pandant 33 jours congdeutife,  12H 00,

dens & commune do Tradibres. - 3amedi 12 novembre 2015 de 14N 00 &

. Jany Larchar, re:radédelat)t)m ast  tandg,

dégignd en qualié de an- - vendredi 25

qudteur ttolite. M. Hubert GAmaud, ine 417 h 00,

ganieur production en contrale thermique S0 rappoit o1 Ses conshisions seront

3 la rebgity, est ddslond en gualtd de  transmis au maire dans W délal d'un mbis
aul téant. a campter da ka date de cléiure de 't~

Lo dossier dengquilie accompagne de  quite at tenus & B gisposition d¢ publc

'avis obligalvirg des autorités adminstm-

1lives sera Gopasw pendant toule (a durge

2015 dn 14 R 0D




PR
S e an 3 phasas sulant b planid.

B dus antag sery cholsia
SERTS
i TAmOhR !echnique) 50 %,
Gairdre da visite des

s Pinies technique) | 60 %,

- DO T B S B Tabr g, S A
veloppament urbain, e plus pracszment
& ln Dirction Gy creit des sofs siude ay
pramior #age, 5, e Vasco-de-Gama 4
Nantes du lundl au vandrdi de 6h 30 4
12h00etde ¥hE0a1Th 0D,

- Favie e Pawterte anvironnemantals etie
présent avis saront dgalemant consulta-
blas dans je méma dalai ot toud au fong
do 1 milsn & disposition suf ko Bhe ntemet
dala vile da Nantes, rubngus «dans volre:
quaniers englet =Nantes Suds & fes ob-
Barvations pourront égatament &tre consk
gnées par coumtel A dresse suivantd ©
dlzaction-gu-droit-0es-a0is Hrmairsa-
nentes.fr

it chormins : Comune b SANT-HOLF
mw regard da i notice expica Projet de modification du PLU
TR —— 2F AVIS
s n%ﬂwfmdmani? &) D'ENQUETE PUBLIQUE
i e publia an ma:‘“’“ﬂ‘éc’i ppeky gud par aréte munkipal

i et (opdne dE mettre A disposition
= 2 Dinsertion, appriclés au regand du mé-

% @res ; la date imite de remise des offras
.8

2ot 1018 h

e
e Stmatirialisalion] ; hitpf www.kiekoon,
}_fonsuiation.asp?oonsuliation 1D =63075
s Sex dRossior de consultalion en un examplgive
WG Repro Sarvice, 62, ree do TOuchette,
T D2 40 T4 31 26, Fax 02.40.37.92.48.

Wae, offres vair e ragloment du conSuRation.
aetdie 2018,
stratit ;Mmdﬂmmde\-ieu{des

=t mspace public, 29, rue cie FEurope, B2 4409,
5L 02 51 61 87 47, Fax 02.51.81.87.02.

nt 2016/89/29 an date du P& seplemr
bre 20145, M, Jo Malre do Saint-Moll a

crdonnd I'euvertura d'una enguste publ-
Gua sur ¢ projet de modification du Plan
focal d'urbanisme, & saveir : fa modifica.
fion gy griemations gaménagemant of
de programmalion 9o La RocheBlasche,

SAINTPHLBERT-OE-URANDRIEY
Concession de service pubfic
parvole d'sffermage
pour ia gestion of ['exploitation
des services enfance ot jounesse

AVIS

Lo consail municipal, dana sa séance du
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Commune de SAINT-MOLF
Projet de modification du PLU

1ER AVIS D’ENQUETE
PUBLIQUE

Par arété municipal n® 2016/09/29
en date du 29 septembra 28316, M, le
Maire de Saint-Molf a ardonaé I'ou-
verture d'une engudle publique sur
le prejet de medification du Plan lo-
cal d'urbanisme, & savoir ; fa modifi-
cation des orientations d'aménags-
ment at de programmatien de La
Rache-Blanche, Le Languernais,
La Ghapelle et Longue-Hafeine, la
suppression de 5 emplacements rg-
servés, la mise & jour du réglament
graphique, la correction du régle-
ament derit.

A vet after, M, faurant Kiein {M, Jean-
Pierre Hemery, commissajre enqué-
teur suppiéant) a été désigné par
M. le Prégident du tribural adminis-
tratif en tant que commissaire enqué-
taur.

L'enquéte publique se dédroutera & la
mairie de Saint-Moif du 24 acto-
bre 2016 20 25 novembre 2016 aux
jours et heures habituels d'ouves-
ture ! jundi et vendredi S h 0312 h 00
et 13 h 3018 3 00 ; mardi, mercradi
et jeudi 9 h 00-72 h 0C et
13 h 30-16 h 00 ; samedi
10 h 0012 h 00,

Pendant 1a gurée de ['enquéte, cha-
cun pourra censigner ses obsesva-
tions sur le registre d'enquéte ou les
adresser par dcrif au commissaira
enquiteur & la mairia de Saint-Molf.
Des informations relatives & l'en-
quéta paurront étre consultées sur ie
site :

www.maitie-saint-molf.fr

Towtes informations complémentai-
res sur le dossier peuvent Stre de-
mandées par courriel &
urbanisme@saint-mclf.fr

Le commissaire enquéteur sem pré-
sent a la mairie les:

« Jundi 24 octobre 2016 de $h 00 &
12h 90,

- merdi 8 novermnbre 2516 da 9h 00
a 12 h 00,

- samedi 12 novembre 2016 de
10h00 4 12000,

- vendredi 25 novembre 201§ de
14h00aiTh.

Son rapport e ses conclusions se-
roni transmis au maire dens le délai
d'un mois & compter de ia date de
cléture de 'enquéte et tenus a la dis-
position du public,

a revvy,
- le mercredi 12 octobre 2016, de
14h00a 178,

-l samedi 22 oclobre 2016, de
9h004a12h00,

~le feudi 27 octobre 2016, de Bh 00
412h00,

- Jg vendredi 4 novembre 20186, de
14 h304a17h 30,

Toute personne pourra. sur sa de-
mande et & ses frais, obtenir commu-
nication du dossier d'enquéte pub%-
que auprés de a préfecture dés la
pubkeation de Farrdté d’ouveriure de
Perquéte,

Dés séception, le rapport et ies con-
clusions du commissaire snnuéteur
seront publiés sur le sita intemet de
{a préfecture de Loire-Alfantique
{hitpf/loire-atlantigue.gouvin)

et mis & fa disposition du public dans
la maitle de Tre#liéres, pendant un
an & compter da la date de ciéture
de 'enquéte,

Toute information concemant 1 pro-
jet pourra &ire demandée auprés du
patitionnaire : M. fo Président de 1a
communauté de communes &'Erdre-
of-Gesvres, 1, rue Marie-Curie, parc
d'activités La Grande Haie,
44119 Grandchamp-des-Fontaines,
La décision susceptible d'intervenir &
Tissue de la procédure sera une au-
torisation délivide par le préfet de
Loirg-Alartique assortie de prescrip-
tions ou un refus.
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Gommune de SAINTMMOLF
Projet de modification du PLU

2EAVIS
D’ENQUETE
PUBLIQUE

W esl rappalé que par arrété munici-
pal a® 2016/08/29 en date du
29 septembra 2018, M.le Maire de

 Saint-Melf a ordonné Pouveriure

d'une

enquéte publique sur le projet de mo-
dification du Plan local d'urbanisme,
& savoir 1 ia modification des orienta
tions d'aménagement et e program-
mation de La Roche-Blanche,
Le Languernals, La Chapelle e Lor
gue-Hefaing, la suppression de 5 am-
placemertts résarvas, la mise & jour
du réglement graphique, fa carrec-
tion du réglement dont,

A cet effet, M. Laurent Klsin (M. Jean-
Fierre Hemery, commissdire enqué-
teur suppiéant} a été désigné par
M. te Président du tdbunal adminis-
tratif en tent que commissaire enqué-
eur,

Lenquéte publique sa déroutera g la
mairie de Saint-Molf du 24 octo-
bre 2018 au 25 novemnbre 2016 aux
jours et heures habituels d’ouver-
ture < fundi et vendragi 9 h 00-12 h 00
gt 131 30-181 00; mardi, mercredi
et jeudi 9 h 00-12 h 00 et
13 h 30-16 b 9D ; samedi
10h 0012 A 00,

Pendant la durée de Penquéte, cha-
cun peourra consigner ses ohserva-
fions sur le ragisire d'enquéte ou les
adresser par éorit au commissaire
enguéteur 4 la mairie de SaintMolf.
Des informations relatives & I'en-
quite pourront étre consultées surfe

www,maitie-saint-molf.fr

Toutes informations compiémentsi-
res sur le dossier peuvent dire
demanddes par courriel & :
wrbanismeBsaintmolffr

La commissaira enquéteur sera pré-
sent 3 fa maire leg

- lundi 24 octobre 2016 de 2h 00 2
12k 00,

- meardi 8 novembre 2018 de 8h 00
& 12h 00,

- gamedi 12 novembre 2016 de
10h00 & 120 00,

- yendredi 25 novembre 2016 de
Son rapport et ses conc!us!ons
seront transmis au maire dans le d¢é
tai d’un mois 4 compter de la date de
cldture de 'enquéte et tenus & la dis-
position du public,

Vie des sociétés

AVIS
DE CONSTITUTION

Aux termes d'un acte SSP en date a
Nartes diue 20 oclobre 2016 a été
constitude une Sasu nommée : Enk
Express.

Obijet : restauration.

Capital : 500 eurss.

Sitkge social 1 32, bowlevard Michalst,
44300 Nantes,

Diréde © 89 ans.

Admission avx sssemblées, vote @
fout actionnaire peut participer aux
assembiges. Chague acticn dorne
droit & une vaix.

Transmission des actions : i exste
des clauses statutaires d'agrément &
I'égard des tiers.

Président @ M. Akin Gungor, 3, rue
Alphonse-de-Lamartine, 44880 Sau-
tron,

Personna ayant fe pouveir d'engager
la sociéte : M. Akin Gungor, 3, rue
Alphense-de-tamarting, 44880 Sau-
tron.

La société sera immatriculde au Re-
gistre du commerce et des sociétés
de 44300.

EUROCONSULTANT
Avoeats

3, rua Thomes-Edison

Atlanpdle La Fleuriaye

44470 CARQUEFDU

IMMO.DEL
Société & respansabilté fmitde
Au capital da 1500 suros
Sidge social : 3, rue Thomas-Edison
Atlanpéia ta Fleuriaye
BP BO743
44481 CARQUEFCU cedex
BO3 188 788 RCS Nantes

AVISDE
NON-DISSOLUTION

Aux termes d'une délibération en
date du 14 octobre 2036, 'AGE sta-
tuant en application de [‘arti-
cle 1..223-42 du Coda de commerce,
a décidé qu'il n'y avalit pas Eaeu a dis-
solution de 1a société.

Pour avis
La Gdrance.

AVIS

Au terme de Passembiée genérale
axirgordinaire en date du 10 octo-
bre 2018, les associés de la
SARL Baineair, au capital de
5 080 suros, 25, rue du Chéteau-
d'Eau, 44116 Vieilevigne, RCS Nan
tes 805 263 159, ont décidé da trans-
fdrer le sidge social au 6, rue des Hs,
49070 Beavcouze, & compter de ce
jour.

La société sera radiée du RCS de
Mantes et immatricubée au RGCS
d'Angers.

Gérant ; Thierry Pelterin, demeurant
3. rue Pierrs-Curie a Angers {49000},
Les statuts ont 6té modifiés en con-
séguence. :

AVIS

Au terme de l'assemblée générale
extraordinaire en date du 10 octo-
bre 2016, les associds de la
SARL Biotonal, au c¢apital de
& 060 euros, 25, rue du Ghateau-
d'Eau, 44116 Vieillevigre, RCS Nan-
tes 504 122 508, ont décidd de trans-
férer le sikge socisf au 6, rue des Hs,
49070 Beaucouzé, & compter de ce
o,

La société sera radidée du RCS de
Nantes et immatriculée au ACS
d'Angers,

Gérant : Thierry Peflerin, demeurant
3, rue Pigrre-Curie & Angers (48000).
It a dgaternent &é décidd d'augmen-
tar ke capital social de la sociélé de
45 000 euros parincorporation de ré-
serves &t augmentation de la vafeur
nominale des parls sociales.

Ancien capital : 5 600 euros.,
Nouveau capital : 50 000 euros.
Les statuts ont été modifiés en cor-
séquence.

ENFIN UN SITE UNIQUE

POUR VOS NOUVEAUX
MARCHiS PUBLICS....

e L ALETRALE DESMARCHESCON:
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3 Saint-Molf, le 14 novembre 2016

te Maire de Saint-Molf

a

Monsieur le Commissaire Enquéteur

OBIJET : Réglement écrit / Zone Ah et Nh

Nosréf:  dossler suivi par Alexandre TONNERRE / Responsable Urbanisme
courriel ; urbanisme@saintmolf.fr ligne : 02.40.62.50.77

Monsieur le Commissaire Enquéteur,

Comme vous le savez nous sommes actuellement au stade de l'enquéte publigue de
notre procédure de modification n°2 de notre Plan Local d’Urbanisme.

Aprés une relecture de notre notice de présentation, il apparait gu’un élément de
correction a été oublié.

En effet, l'article 2 « Occupations et utilisation du sol soumises & conditions
particulieres » des zones Ah et Nh {page 84 et 108} n'autorise pas les constructions de
piscine alors que 'article 2 de Ia zone Aa (page 76 — 8°™ tiret) stipule « Les piscines doivent
étre implantées & une distance n"excédant pas 30,00 meétres de la construction a laquelie
elles se rattachent »,

Par conséquent, je vous confirme le souhait de la collectivité d'appliquer cette
réglementation sur les zones Nh et Ah.

Comptant sur votre compréhension,

Veuillez recevoir, Monsieur le Commissaire Enquéteur, 'expression de mes salutations
distinguées.

Le Maire,
Hubert DELORME

Mairie - 1rue des Epis - 44350 SAINT-MOLF - www.mairie-saint-molf.fr
Tél : 02.40,62.50.77 ~ Fax:02.40.62.50.53 - accuell@saintmolf.fr
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Le vingt-neuf aoGt deux mille seize, & vingt heures gquinze, le Conseil Municipal_de la
commune de SAINT-MOLF, diment convoqué le 24/08/2016, s'est réuni en Mairie, saﬂa/du
Conseil, sous la présidence de Monsieur Hubert DELORME, Maire.

Nombre de conseillers en exercice : 18 4

Présents : 16

Hubert DELORME Jean-Paul BROSSEAU Virginie GIRAULT ;... *

Marc BREHAT Hervé GERVOT Sonia POIRSON-DUPON
Didier PLANGON Corinne FLOHIC Benoit BONNEL
Virginke BLAFFA-LECORRE  Yves-Marie YVIQUEL Sonia BERTHE

Emmanue! BIBARD Marion CITEAU Didier AUBE

Valérie PERRARD

Absents excusés ayant donné mandat de vote ; 3 :

Veronique HERVY a donné pnuvmr & Mme FLOHIC par procuratson du 25/08/2016
Valérie LEGOUIC a donné pouvmr & Marion CITEAU par procuration du 29/08/2016
Emilie CITEAU a donné pouvoir &8 M. BROSSEAU par procuration en date du 20/08/2018

Secrétaire de séance : M. GERVOT

Délibération n® 2016-07-01

URBANISME : PRESCRIPTION DE LA MODIFICATION N° 2 DU PLAN LOCAL
D'URBANISME (MODIFICATION CLASSIQUE) ‘

Rapporieur : M. Flancon

l.e Conseil Municipal de Saint-Molf a approuvé son Plan Local d'Urbanisme (PLU)} en février
2013, § a fait l'objet d'une premidre modification dite « simplifiée » {elle ne concemnait que I
Parc d’Activités du Més pour permettre I'accueil d'un supermarché), approuvée le 31 aolt 2015.

I a ensuite &t¢ procédé 2 une analyse compléte du document ¢'urbanisme (bilan du PLU
réalisé en fin d'année 2015 avec restiiution technique aux conseillers municipaux le 18 janvier
2018).

Ceci a permis de comprendre le projet de ferritoire mis en place par Péquipe municipale
précédente mais aussi de connaitre les obligations de la commune en matigre de protection de
Fenwironnement {Loi Grenelle), application de la loi Littoral, respect des principes d'économie
d'espace / densification en centre bourg, préservation des espaces agricoles et des espaces
naturels sensibles, loi ALUR,

La conclusion de celte analyse ainsi que k2 prise en compte de la iégisiation en vigueur
conduisent les élus & envisager aujourd'hui 'évolution de certains poinis du PLU.

/| s'agit de I'adapter :
v d'une part aux difficultés rencontrées depuis 2013 dans Papplication du réglement,
v d'autre part & l'évolution des projets communaux.,
Cette modification n° 2 du PLU, dite « classigue », a ainsi pour objet :
v de modifier certaines Orlentations d'Ameénagement et de Programmation (OAF)
v de supprimer 5 emplacaements réservés
v de melire & jour le réglement graphique
v de corriger le réglement écrit

Ce projet de modification classique a fait Fobjet d'une étude approfondie en commission
Urbanisme, .

Gomumuny Go Siint-ialr
Arvonthazemeng o SausNerain L e B T el
Daparineea) o Lore-Atfaritgor




Les documents présentés aux £lus en préparation de cslle réunion du conselt municipal
.correspondent & un premier travall de 'Agence CITTE CLAES en charge de cette procédure
(documents perfectibles dans feur présentation / rédaction).

s

L.e consell municipal est aujourd'hut invité & prescrire la modification du PLU, ce qui signif“ g
officialiser le lancement de la procédure de medification classique.

Une réunion d'information au public est prévue jeudi 15 septembre 2016 & 18h au centfe s”ecaai{ o

culturel,

L.’approbation de la modification ne sera soumise au conseil municipal gu'en fin d’annB&2¢
aprés enquéte publique qui aura fieu en actobre-novembre et éventusl amendement du projéet
suite & prise en compte des remarques qui pourront élre faites sur cette période (personnes
publiques associges, public, commissaire enquéteur).

LE CONSEHL MUNICIPAL,

VU fe code général des collectivites territoriales |

VU le code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 153-36, L. 153-37 et L. 153-41 ;
VU {e fravail de [a commission urbanisme rapporté par son président M. Plangon ;

CONSIDERANT la nécessité pour la commune de Saint-Molf de modifier son PLU afin de faire
évoluer ponctuellzment certaines Oriemtations d'Aménagement et de Programmation, le
réglement et le zonage ;

aprés en avoir délibére,

APPROUVE l'engagement d'une procédure de modification n® 2 — maodification classique du
Plan Local d'Urbanisme ;

DIT qu'un arrété dy Maire prescrira une enquéle publigue sur ce projet de modification
classique ;

DIT qu'a Iissues de l'engquéle publique le proiet de modification classique, éventueliernent
amendé pour tenir compte des avis des personnes publiques associées, des observations du
public et du rapport du commissaire enquéteur, sera approuvé par une délibération du conseil
rmunicipal.

Présents ou représentés : 19 / Abstentions: 0
Votants 1 16 <> contre: 0 - pour: 19 {unanimité)

Pour extrait conforme Certifie exécutoire
par transmission
en Préfacture

w)st’/ le 30/08/2018
Affiché
Le Mairs, § 1e 30/08/2018
Hubert DELORME

o

J—

Comistung de Salni-Mgll
Arcadissemen ds Saini-Nezare PR R R
wepadamans o LoraAiianiges
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BES TERRITOIRES ET DE LA MER
Service Aménagement Durable

Unité Littorad et forét

Affaire suivie par Aude MERRIEN-MAAS
B 0240672437

a0 02 40 67 24 59
aude.merrien-maasi@loire-atlantique. gowv. fr
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Le préfet de la région Pays de la Loire
préfet de Ia Loire-Atlantique

a

Monsieur le Maire de Saint-Molf
Mairie

1 rue des Epis

44350 SAINT-MOLF

En communication & Mme la sous-préféte de
Saint-Nazaire

Objet : Remarques au registre d’enquéte publique sur la modification n°2 du PLU de
Saint-Molf

Réf.:  Notification du 11 octobre 2016

Par délibération du 29 septembre 2016, le conseil municipal a prescrit la
modification du plan local d’urbanisme (PLUJ) de Saint-Molf. Vous m'avez notifié par courrier
du 11 octobre 2016, recu en préfecture le 12 octobre, le dossier aux fins de consultation et avis
des services de I'Etat.

Ce projet de modification vise & permettre ’évolution de quatre orientations
d’aménagement et de programmation (OAP) et des zonages associés, la suppression de cing
emplacements réservés et ’évolution du réglement. Le dossier appelle de ma part les
remarques suivantes,

Si Ia meodification de ’OAP de la Roche-Blanche semble justifiée dans ces choix
d’aménagement, une interrogation demeure quant aux objectifs de construction de logements
locatifs sociaux (LLS). L’OAP initiale programimait la construction de 10 & 12 logements de
type LLS. L’OAP projetée revoit 4 la baisse ce programme en affichant 9 2 11 logements dont
25 % de LLS.

Ce nouveau dimensionnement doit étre justifi¢ au regard du bilan de construction de
la commune et mis en perspective avec les enjeux et orientations d’urbanisme retenus dans le
projet d’aménagement et de développement durables (PADD) ainsi gu’avec les objectifs de
consiruction et de mixité sociale inscrits dans le programme local de I’habitat (PLH) et le
schéma de cohérence territoriale (SCoT) afin d’en garantir la compatibilité.

10 BOULEVARD GASTON SERPETTE -~ BP 53606 -- 44036 NANTES CEDEX 1
TELEPHONE : §2.40.67.26.26 - COURRIEL : ddim/@loire-atlantique.gouv.fr




De fagon plus globale, la justification du choix de la procédure de modification dans
la notice de présentation n’est pas satisfaisante. Dans un souci de sécurité juridique, il aurait
été nécessaire de reprendre les éléments du PADD et d’apporter la démonstration que les
évolutions du dossier lui sont bien compatibles.

Enfin, Vautorisation de créer des annexes limitées 2 30m? en tout secteur Ah et Nh
est & rendre cohérente avec ce qui était seulement autorisé en zone Ahb et Nhb (création
d’annexe pour 60m?).

Dans la perspective de I’enquéte publique du projet de modification n°2 du PLU de
Saint-Molf, vous voudrez bien porter ces éléments a la connaissance du commissaire
enquéteur.

Le PREFET
Pour le préfet et par délégation,
- Le sous-préfot-dhargé de mission,

Sébastien BECOULET




Nantes, le { 8 NOV 7518

Direction générale territoires Lt 5
Délégation Saint-Nazaire Monsieur Hubert DELORME

Service développement local H! Maire de SEai!jt"MO'f
Référence : 52016-10-5851 i 1 rue des Epis ERRC DRI E

o

44350 ST MOLF

Affaire suivie par:
Amelle BLAIS

Tel, 02 49 70 03 20

Objet:  modification n°2 du plan local d'urbanisme de la commune de Saint-Molf

Monsieur le Maire,

Par courrier en date du 6 octobre 2016, vous avez consulté le Département sur le projet de
maodification n®2 du pian ocal d'urbanisme de votre commune.

Cette modification a un impact sur quatre orientations d'aménagement et de
programmation (OAP): roche blanche, 1a chapelle, longue haleine, languernais.

Les OAP de la roche blanche et de la chapelle sont situées en agglomération & proximité
de Ia route départementale (RD) 33. Afin d'inciter les automobilistes & ralentir sur cet axe
et permetire un cheminement piétonhier sécurise, il convient, comme prévu dans le plan
de déplacement du centre bourg, de réaliser des plateaux surélevés aux carreiours de fa
RD 33 avec les rues de la roche blanche et de I'étang. Ces équipernents paraissent
cohérents avec ia densification de ['urbanisation sur ce secteur et le projet d'extension de
l'école. Les plans détaillés devront &fre transmis au service aménagement de la délégation
Saint-Nazaire du Département pour validation technique avant tout démarrage de travaux
(Arnaud ANDRE: 02 49 70 03 55).

Par ailleurs, le Département valide la suppression de 'OAP de longue haleine compte tenu
du nouveau positionnement de l'entrée d'aggiomération sur la RD 48.

t.e phasage de 'OAP le languernais, en cohérence avec la croissance démographique,
permeat de mieux maiiriser l'urbanisation sur ce secteur. Le Déparlement est donc tout &
fait favorabie 2 la modification de cetie CAP.

La mise & jour du réglement graphigue, les ajustements du réglement écrit et la
suppression de cing emplacements réservés n'appellent pas de remarques de la part du
Département.

Sous réserve de la prise en compte des remarques relatives aux OAP de ia roche
blanche et de la chapelie, le Département émet un avis favorable 2 la modification
n°2 du PLU,

Adresse postale

Hatel du départemant

3 quai Ceineray - CS 94109
44041 NANTES CEDEX 1
Tél. 02 40 89 1000
contact@loire-slantique fr
www lcire-atlandgue.fr



Je vous remercie par avance de m'adresser les eléments de cette modification lorsqu'alle
sera exécutoire afin de Fintégrer dans la bibliothéque des documents d'urbanisme de
I'ensemble des cormmunes du département, ainsi qu'un exemplaire informatique au format
« pdf » si vous en disposez.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, 'expression de ma considération distinguée.

Pour je Président du conseil dépariemental
Le Vice-président développement des territoires

Bermard GAGNET .




gat B g LaBaule,le 9 1 00T, 2015

24 007, 2015
«° Mair
Q
44380 STop OLF
Mozsieur Le Maire
Mairie de Saint Molf
1 rue des Epis
44350 SAINT MOLF

Affaire suivie par Notwenn BLANCHARD
SAC Anne-Marie MENAGE
Direction da l'dménagement Communautaire

Objet : Modification £°2 do PLU de Saint Molf
Monsieur Le Maire,

Par cotrespondance regue le 10 octobre 2016, vous avez sollicité CAP ATLANTIQUE, en sa
qualité de Personne Publique Associée pour statuer sur la compatibilité du projet de modification
du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Saint Molf avec le Schéma de Cohérence Territoriale
{SCOT) de CAP ATLANTIQUE.

Cette modification, en vertu de Particle L 153-40 du code de I'urbanisme, porte sur ;
- la modification de trois OAP et la suppression d’une OAP,

- la suppression de 7 emplacements réservés,

- la correction du réglement Serit,

- Pajustement du réglement graphique.

Cousidérant que la modification de 'OAP de La Roche Bianche permet la réalisation de 25% de
logements locatifs sociaux, conformément au volet résidentiel du SCOT, qui prescrit au minimum
20% de logements locatifs sociaux pour les opérations d’aménagement permettant la réalisation de
plus de 5 habitations individuelles,

Considérant que cette modification conserve une densité de 18 {ou 19) 4 24 logements par hectare,
conformément aix prescriptions du SCOT qui préconise de tendre vers 20 logements par hectars
dans les bourgs plus ruraux,

Considérant que la maodification de POAP du Languernais permet la réalisation de 25% de
Iogements locatifs sociaux, conformément au volet résidentiel du SCOT énoncé ci-avant,

Considérant que cette modification conserve une densité de 18 4 19 logements par hectare,
conformément aux prescriptions du SCOT énoncées ci-avant,

Considérant nésnmoins ’absence de Ia programmation dans I'OAP modifiée de Ia Chapelle,
Considérant par aillenrs, la suppression de la lizison douce dans cette OAP qui nest pas motivée,

Considérant également, Pabsence d’indications relatives aux modifications des orientations
écrites des QAP dans la notice de présentation,
} Communauté d'Agglomération de la PresquTie de Guérande-Atlantique
3 avenue des Noglles » BP 64 - 44503 LA BAULE CEDEX -Tél.02 51 75 06 B0 - Fax 02 51 75 06 89
E.mail : accueil@cap-atlantiquefr « www.cap-atiantique.fr




e GU \e Considérant les prescriptions du SCOT relatives aux renforcements du maillage des lisisons
douces, ie développement de leur fonctionnalité et 1’amélioration de leur accessibilité,

7
1k “ﬂ ) Considérant néammoins la suppression de deux emplacements réservés 4 la réalisation de liaisons
a'\f(\em D\_@ouces, Jjustifiée par le fait qu'il en existe d’autres 3 proximité sans les localiser,
Considérant ia suppression de 'interdiction de bardage et plaguage en pignon pour permettre la
réalisation de dzsposmfs d'isolation par 1’extérieur, conformément aux prescriptions. d;g SCOT
incitant A faciliter la mise en cenvre des modes consiruetifs écologiques,

du Més (en zone Ui), conformément & I’ obJectlf d’eptmsauon dela consommatzo;
SCOT, 447

I 3R
Considérant enfin que les autres sjustements du réglement, que la suppression de I'OAP
de Longue Haleine, ¢t que la suppression des autres emplacements réservés n’appellent pas
d’observations particulidres de Cap Atlantique au titre de la compatibilité SCOT,

CAP ATLANTIQUE, autoriié compétente en matidre d’aménagement ds DPespace
communantaire, émet un avis favorable, au titre de Ia compatibilité SCOT, sur le projet de
modification n®2 du PLU de Saint Molf, sous réserve que soit confirmé Ia programmation
initiale de POAP de La Chapelle gni semble avolr ét¢ onblide dans POAP medifiée.

Per ailfleurs, # convieat
- de compléter la notice de présentation
¢ avee la description des modifications des orieutations éorites des OAP (préciser
également &i elles restent Inchangées), et les justifier,
¢ avec I’OAPF actuelle du Languernais afin de pouveir comparer les évelutions,

- de mettire en cohfrence le propramme indigné dans Ia notice de présentation de POAP de
La Roche Blanche (8 & 11 logementis) avec Ie programme indigué dans le prejet d®OAP
modifife (9 & 11 logements) ninsi gue la densité ol ! est indignd 18 3 24 logements par hectare
dans In notice de présentation et 19 & 24 logements par hectare dans POAP modifide.

- de justifier dans la netice de présentation, la suppression de ls linison douce de FOAP de La
Chapelle ainsi que celles des deux emplacements rézervés, en pricisant quelles autres linizons
douces peuvent les substituer,

D est également précisé, qu’en fermes Poricniations Scrites des QAP les prescriptions
énergétiques, les espaces communs récréatifs, les prescriptions hydrelogiques, les aires de
statiommements et les aires de collecte de déchets mériteraient d’étre conservées,

Enfin, J'atiire voire attention sur les points réglementaires suivants en voe de faclliter et de
sécuriser instruction :

CAP La Chapelle :
- Inscrire 1a nouvelle superficie de I'OAP modifiée de La Chapelle qui ne pewt étre identique & celie

de POAP en cours compte tenu de la modification du périmétre.

- La préservation de la haie bocagdre au sud est-elle vraiment compatible avec des aceds groupés ?
H serait plutst souhaitable d’imposer des accés comununs avec une taille minimale pour limiter
I'impact sur la haie et diminuer les risques de sécurité.

- Ces nouveaux accds {au sud des parcelles) ne favoriseront pas Porientation an sud des
constructions (I’espace de manceuvre et ’accds au sud n’apparaissent pas compatible avec le jardin
& [*avant des constructions).

- De fait, le descriptif de POAP n’est plus exact quand celle—ci indique que tous les accés seront
effectués par le nord.



Recu le

OAP Le petit Languerpais : 24 0CT, 20
- Veiller 3 ce que le périmétre de |"OAP corresponde au périmétre de I one iAU.
- La localisation des haies & préserver n’est pas compatible aveg ion du cormidor
écologique identifié sur la carte page 5 des OAP ol il est précisé dans Iz lég que ¢ sont des

haies & préserver.

CAP Longue Halelne :
- Compte tern de la superficie & aménager, 1l serait souhsitsble de maintenir une QAP avec

quelques principes d’implantation d’aménagement. En offet, ces parcelles sont & 1’ang,ie de 2 voies
et les constructions A venir avront un impact sur cet espace, Aty Gl

Le réplement : 27 nee
- La définition de 1’'emprise au sol ne correspond pas & celle de Iarticle R.420-1 dil wde tf

I'urbanisme, conirairement & ce qui est indiqué. I est souhaitable que la déﬁnman_mprenne
exactement les mémes termes : « L'emprise au sol au sens du présent livréléft-la ot
verticale du volume de la construction, tous débords et surplombs inclus. Toultefois, les ornements
tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi que los débords de toiture
lorsqu'ils nie sont pas soutenus par des poteawx ou des encorbellements, »

- Article TAU7: Il est impératif de mettre un minimum pour le roimait. Auguel cas, les
constructions pourraient s’implanter & 0.50m des limites, générant un potentiel risque contentieux.
Par ailleurs, cette régle n’encadre pas suffisamment I'implantation et la jurisprudence considére
que PPon ne remplit pas Fobligation de réglementer Particle 7 dans ¢e cas de figure puisqu’on
autorise tout.

- Articles 2, B et 9 zone Ah et Nh: Les modifications proposées dans ia notice de présentation ne
correspondent pes & celles indiquées dans le réglement pour les 2 zones (aucune cohérence
d’éeriture, les distances et les superficics ne sont pas les mémes). Pour Particle 8, Iz modification s
été faite en zone Nh mais pas en zone Ah. I convient de rétablir cette incobérence.

- Article 8, zone Ah et Nh : La rdgle d’Sloignement maximum de 20 métres entre les annexes et Ia
construction principale doit étre harmonisée avec celles des zones A et N. En offet, la régle actuelle
prévoit un recul de 30 métres et une surface de plancher de 30 m* {pas de restriction des piscines
notamment alors qu’clles seront réglementdes en zone Ah et Nh), soit, aprés modification, des
dispositions qui seront moins restrictives que pour les zones Ah et N,

Vous remerciant de I’intention portée & cet avis et recommandations, je vous prie de recevoir,
Monsieur Le Maire, mes salutations distinguées.

-q
Vice-Président de CAP Atlantique
Délégué & PAménagement de 1'Espace
communauteire et Transport
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LE PRESIDENT

Monsieur Hubert DELORME
Mairie

1 rue des épis
44350 SAINT-MOLF ., _

Objet : Modification PLU de Saint-Molf
N/réf. : 16/10 n°75 VB Saint-Joachim, le g 3 NOv. 7016

-Monsieur e Maire

Vous nous avez notifié le 10 octobre 2016 le projet de modification n®2 du PLU de Saint-

'Mo!f et nous vous en remercions.

Ce projet porte sur des ajustements dans les Orientations d’Aménagement et de
Programmatlon le réglement écrit et graphique et sur la suppression d ‘'emplacements
réservés,

Ce projet de modification respecte les mesures de la Charte et n'appelle pas de
remarques sur sa compatibilité.

Toutefois, afin de renforcer la qualité environnementale et paysagére du projet, nous
vous soumettons plusieurs propositions et des demandes 3 intégrer.

Dans les QOrientations d’/Aménagement et de Programmation :

S’inspirer des implantations béties et formes architecturales traditionnelles du
bourg pour inscrire les projets de La Roche Blanche et de la Chapelle dans sa
continuité. Le petit patrimome, venelles et sentes sont également des éléments
de greffe urbaine intéressants & valoriser lorsqu'ils existent.

Au vu de la densite fixée, les orientations d'aménagement et de pregrammation
pourrzient préciser la nécessité de concevoir des aménagements
multifonctionnels des voiries et de leurs abords afin de concilier les enjeux de
déplacements et de desserte, voiries partagees de gestion des eaux pluviales et
de transition entre les espaces publics et privés,

De plus, en raison de limpact de l'opération sur le ruisseliement des eaux
pluviales, il apparait nécessaire de limiter limperméabilisation des sols
notamment sur les espaces privés (jardins, allées de garage...).

En outre, il conviendrait de prévoir des lisieres végétales en complément de la
qualité architecturale des projets pour assurer un rdle de lisidre entre les futures
opérations et les espaces jardinés, batis ou agricoles et pour renforcer {a trame
bocagére. Les lisiéres devront étre composées d'essences locales notamment en
limite d'espaces agricoles.

Pare naturel régional de Brigre « Centre adminisiratif - 214, rue du Chef de I'ile - 44 720 Saint-Joachim -
" Tel. 02 40 91 68 68 » info@ parc-naturel-briere.fr » www.parc-natirel-briere.ir




airie
44350 ST-MOLE

Dans le réglement écrit :

- Le projet de modification permet la mise en ceuvre d'isolation par V'extérieur,
Pour des raisons de préservation du patrimoine bati vernaculaire, nous
demandons que le réglement intégre, pour les travaux d'isolation par Fextérieur,
la condition de respecter le caractére initial des constructions anciennes d'intarét
patrimonial.

- De plus, afin de préserver les paysages urbains des projets, nous demandons
que le réglemeant précise que les facades soient congues avec des matériaux
cohérents avec ceux utilisés dans les espaces batls dans lesquels ils seront
implantés,

Mes services se tiennent bien siir & votre disposition pour toutes précisions.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Maire, mes sincéres salutations.

Le Président du Syndicat mixte
du Parc naturel régio il

¢

Pascal NOEL-RACINE



